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1. Tugiplaan M 1:1000 DP-1

2. Planeerimisjoonis M 1:500 DP-2

3. Kruntimisskeem M 1:500 DP-3

C LISAD

= Lisa 1. Jaagu mu planeeritavate kruntide piiripitekkoordinaadid
» Valjala Vallavolikogu 23.08.2007. a otsus nr 26ailptaneeringu koostamise

algatamise kohta
= Volikogu otsuse nr. 26 lisana valjastatud lahtegekad
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SELETUSKIRI
1. ULDOSA

Planeeritav ala asub Saare maakonnas, Valjalasy#faiska kilas. Planeeringualaks
on Jaagu (katastritunnus 85801:002:0599, katasug& suuruseks 7,79 ha) maauksus.
Planeeringu algatajaks on Valjala Vallavalitsugjatdmise aluseks taotleja Tonis
Rosmann 25.06.2007 esitatud avaldus. Detailplamgemn algatatud Valjala
Vallavolikogu 23.08.2007. a otsusega nr 26. Pldateer ala suuruseks on kogu
kinnistu, s.t. 7.79 ha. Maalksuse praegune siatwtsion maatulundusmaa.

Detailplaneeringu koostamise eesmarkideks on kaikstise kruntideks jagamine,
maakasutuse sihtotstarbe muutmine, loodavatelaskirtale ehitusdiguse maaramine,
hoonestusala piirittemine, liikluskorralduse, juepdasuteede madramine, kujade
maaramine, tehnovorkude- ja rajatiste asukoha migea haljastuse ja heakorrastuse
pdhimdtete maéramine.

2. LAHTEMATERJALID
Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid:
= Vallavolikogu otsus detailplaneeringu algatamisktko
= Vallavolikogu otsuse lisana véljastatud lahtesenbiaki
» Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostanud 17200U Hadwest T-07-377)
= Eesti Energia AS poolt 21.09.07 valjastatud tekeditingimused nr.126543

3. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav ala asub Valjala vallas, Kdriska kiketastritiksus piirneb Toénu, Kanepi,
Kiviaia ja Aaviku maaiksustega. Planeeritav algpdhimdtteliselt hoonestamata, alal
asuvad praegu kelder ja vared koos kaevuga. Madahlb osaliselt madalpinge
ohuliin.

Planeeritaval alal asub pohiliselt pdllumaa, midaligelt on regulaarselt haritud, osa
kinnistust on piiratud kiviaiaga. Kinnistutel onolduslik, tasane maa, kus maapinna
kérgused muutuvad ebaltihtlaselt, maapinna kérgus@dag vahemikku 14.97 kuni
17.25. Koordinaadid on mdddistatud L-EST-97 slstegkdrgused BK77 slisteemis.

4. PLANEERIMISLAHENDUS
4.1 Uldlahendus

Detailplaneeringu koostamise eesmarkideks on kaikstise kruntideks jagamine,

osaline maakasutuse sihtotstarbe muutmine, looel@vdtinnistutele ehitusdiguse

maaramine, hoonestusala piiritlemine, liikluskaltede, juurdepadsuteede maaramine,
kujade maaramine, tehnovorkude- ja rajatiste asmkofdaramine, haljastuse ja

heakorrastuse pohimotete maaramine.

Planeeritaval alal on maéaratud 7 elamukrimteekrunt, mis kéesolev detailplaneering
maarab avaliku kasutusega teedeks.
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Antud planeeringus satestatud uldised tingimusédided ja kitsendused kehtivad
koigi planeeritavate kinnistute kohta, lisaks ke&ti seadusest tulenevad piirangud
ning planeeringuga kehtestatavad kitsendused.
Sailitada tuleb valjakujunenud struktuure, maasiskiomapara ja piirkonnale omast
taimestikku. Planeeringualal on hoonete rajamindatud ainult maaratletud
hoonestusalal.
Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmedg@olude, piirangute ja
printsiipidega:

= Kkrundi piirist 4 m ehituspiiranguala;

= elamukrundile lubatud maksimaalselt 5 hoonet;

*= hoonetealune pind max 5% planeeritava kinnistuglasd;

= olme- ja heitveed lahendada krundi siseselt ekalgumiskaevu baasil;

= jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivale seadihssele;

= gsailitada maksimaalselt looduslik keskkond.

4.2 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Antud planeeringu kaigus jagatakse planeeritaklatideks olemasolevast kinnistust
— Jaagu katastriiksusest. Moodustatakse 7 elamiufausekrunt.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Soovituslik Aadress Planeeritud Detailplaneeringu Moodustatakse
krundi suurus, nt sihtotstarve kinnistust
nimi
Jaagu tee Valjala vald, 7367 Tee ja tanava Jaagu
Kdriska kula maa (LT)
Jaagu | Valjala vald, 16359 Elamumaa (EP) Jaagu
Koriska kila
Jaagu Il Valjala vald, 10700 Elamumaa (EP) Jaagu
Koriska kila
Jaagu Il Valjala vald, 11135 Elamumaa (EP) Jaagu
Koriska kila
Jaagu VI Valjala vald, 7689 Elamumaa (EP) Jaagu
Koriska kila
Jaagu V Valjala vald, 8990 Elamumaa (EP) Jaagu
Kdriska kula
JaaguVI Valjala vald, 7989 Elamumaa (EP) Jaagu
Kdriska kula
Jaagu VIl Valjala vald, 7666 Elamumaa (EP) Jaagu
Kdriska kula
KRUNTIDE NAITAJAD
Krundi Planee-| Ehitus- | Tais- | Hoonete | Hoonete Maakasutuse Sihtots-
nimi ritud alune | ehituse max. max arv sihtotstarve tarbe
suurus,| pind, max kdrgus, | krundil, (Tahis) osakaal,
m? max nf % m tk %
Jaagu tee 5249 - - - - Transpordimaa 100
L
Jaagu | 16359 500 5 7,5 5 Elamumaa 100
B
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Jaagu Il 10700 400 5 7,5 4 Elamumaa 100

Jaagu I 11135 400 5 7,5 4 E(El)mumaa 100

Jaagu VI 7689 300 5 7,5 4 E(El)mumaa 100

Jaagu V 8990 350 5 7,5 4 élli\)mumaa 100

Jaagu VI 7989 300 5 7,5 4 E(El)mumaa 100

Jaagu VII 7666 300 5 7,5 4 Ezlizmumaa 100
E

4.3 Kruntide ehitusdigus, olulisemad arhitektuurinduded ning kasutusdiguse
kitsendused

Planeeritaval alal on maaratletud hoonestusaladonkid vdib ehitada ainult
hoonestusalale. Alale on paigutatud teede, kaajaliteasside véimalikud asukohad.
Jargida antud piirkonnas valjakujunenud valdavabnestuslaadi, arhitektuuris
kasutada voimalikult palju Saaremaale iseloomulikké&ustraditsioone ja -materjale.
Ehitusmaterjalideks soovituslikult loodussdbralikudterjalid, hoonestus peab sobima
kuju, konstruktsiooni ja valimuse poolest Umbnesse keskkonda ja olemasolevasse
kila miljoosse.

Hooned on planeeritud the- kuni 2-korruselised. réte paigutamisel ja arhitektuurse
lahenduse tapsel valjatéotamisel arvestada kOagiale rajamisega krundile —
soovituslik on koostada ehitusprojekt koos kruraljdstusprojektiga. Elamu harjajoon
projekteerida soovitavalt risti kdrvalhoonetegaaril ehitamisel jargida etteantud
ehitusjooni, valtimaks liigset korraparatust ehitseh Hoonetel naha ette viilkatused.

Rajatavad piirded kavandada hoonete arhitektuuriidrusega sobivad, puit- vOi
vorkaiad, kdrgusega max 1,2 m, min. |&bipaistvusiya. Tanava (tee-)poolsel krundi
serval rajada piirded kogu tanava ulatuses Uhiitie\girvuse, kdrguse ja materjaliga.

Lubatud hoonete arv krundil max kuni 4-5

Lubatud hoonete korruselisus max 2 korrust

Lubatud hoonete kdrgus max 7,5 m

Krundi taisehituse % max 5%

Lubatud katusekalle kuni 60

Lubatud katusematerjal soovitavalt katusekivikgle
Lubatud valisseina materjal puit, kivi, krohv

Lubatud piirdeaia materjal vork, puit

Tulepusivusklass minimaalne TP3, soovituslik TP2*

* Tulepusivusklassid:

TP3 — ehitise kandekonstruktsioonile ei seata ndukigndekonstruktsiooni tulepusi-
vuse suhtes (tuldkartiev

TP2 — ehitise kandekonstruktsioon ei tohi etterdifaja jooksul tulekahjus variseda,
kusjuures ettenahtud aeg on luhem tulekindla ehitstihtes ettendhtud ajast
(tuldtakistay.
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Servituutide vajadus:

1) Tee servituut — koormab Tonu(85801:002:0125)ksiadest 150m?2 suurust maaala.
2) Koormis Jaagu | kinnistule — omanik peab tagauatdrje veehoidla veega
varustamise kinnistu puurkaevust.

4.4 Keskkonnakaitse ja haljastuse péhimdotted

Planeeritavad tegevused ja rajatised ei tekitand@eat mira, I6hna, vibratsiooni,
tolmu vms Ule Eesti Vabariigis kehtivas seadusasefiuubatud piirnormide.

Heitveed on lahendatud lokaalsena. Kuna p&hjavesndrgalt kaitstud, siis reovee
arajuhtimine lahendada kogumismahutite baasilgagivga Valjala aleviku purglasse.
Kruntidele on planeeritud paigaldada prugikontatherVastavalt jaatmekaitlus-
eeskirjale tuleb jaadtmevedajaga sélmida jaatmevegund;, mille abil tagatakse
koordineeritud jddtmevedu. Jaatmekaitlejaga leps@mimine on kinnistu valdajale
kohustuslik.

Kruntidele on vajalik ala esteetilise vaartuse rtiseks rajada sobilik kdrghaljastus
(erinevaid puid-p606said), kuna tegemist on peameatlise pbllumaaga ning ala on
suures osas lage. Soovituslik on koostada ehitjgdgiro koos  krundi
haljastusprojektiga.

4.5 Teedevork ja liikluskorraldus

Planeeritavale alale rajatakse uus avaliku kasgtustee, et tagada juurdepaas
koikidele loodavatele kruntidele. Teemaa-alast nustatakse eraldi maatksus,
laiusega 12 m. Tee I6ppu on planeeritud 15x15 nmeeplats Umberpdéramise jaoks —
peamiselt on see vajalik operatiivautode efektiiliggodasu ja mandoverduse jaoks
planeeritaval alal.

Asula teelt on planeeritud Uks allasdit Jaagu kitanit planeerimisjoonist), mis
koormab Tdnu kinnistut (85801:002:0125) servituadigundile paasutee rajamiseks.
Edasi toimub teede jagunemine Jaagu kinnistul.

Teede valjaehitamine on kohustuslik enne antudeglanguga kavandatud hoonete
esimese ehitusloa valjastamist.

Parkimine lahendada planeeritaval alal krundisiségmiks oma krundil).

4.6 Tulekaitsenduded

Planeeringus on jargitud VVm nr. 315 ja EVS 812082 Kiitteslsteemid’ EVS 812-
6:2005 ,TuletBrjeveevarustus' ndudeid.

Planeeritud ala hoonestus kuulub peamiselt tulepési seisukohalt klassi tahistusega
TP3. Hooned planeeritaval alal on kavandatud p#itliihekorruselised, kdrgusega
kuni 7,5 m.

Tulepusivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb pustitddandi piiridest vahemalt 4 m
kaugusele ja suurematest metsamassiividest tuleksel rajada vahemalt 10 m
kaugusele. Planeeritavale alale rajatakse 7 peneélakoos abihoonetega.
Tulekustutusvee tarbeks on planeeritud rajada podldppaasutee (maanteelt
allasdidu) korvale tuletdrje veehoidla(maht 50mA)jlle vesi saadakse Jaagu |
planeeritavast kaevust, taitmine teisaldatava déni Operatiivautode vajalik
mano6dverdusruum (min 12 x12 m) on tagatud kdvagatf@atside rajamisega teede
I6ppu. Peavad olema sobidetavad ja lumest puhastatudlivel — selle eest vastutab
teemaa-alade valdaja.
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4.7 Tehnovdrgud

Olmeveed lahendada lokaalsena, kruntidele eralgitanzate puurkaevude baasil.
Planeeritavale alale on kavandatud rajada tulet@genahuti puurkaevu vee baasil.
Planeeritava ala heitveed lahendatakse samuti |k¥x@a _Reoveed juhtitakse
kogumismahutitesse ja korraldatakse aravedu puwelas

Sadeveed on planeeritud hajutada .

Elektrivarustuse saab vastavalt Eesti Energia Ag8udadrgu Saarte Piirkonna poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele nr.126543rigkKa alajaamast. Elamute elektri-
varustuseks on liitumismenetluse kaigus on vajsadhi Koriska 10/0,4kV alajaamast
uus 0,4kV fiiderliin kuni planeeringualani.

Planeeritavate jaotus- ja liitumiskappide ning Kaebvdimalikud asukohad on ara
naidatud planeerimisjoonisel.

Kavandatavad liinid planeeritakse maakaabelliinedefapsemal liinide projekteeri-
misel jargida ette antud tehnilisi tingimusi. Kadldn Uhitatud teede kulgemisega ning
litumis-jaotuskapid ette nahtud kruntide piiridelegipddsetavatesse kohtadesse.
Krundisisesed vorgud alates mddtekapist tuleb I|dadeéa koos objektide
elektrivarustuse projektidega.

Planeeritavate elamute kite lahendada lokaalsemiael® projekteerimise kaigus, kas
puidu-, 8li-, gaasi- voi elektrikittega, Uheks vaimseks on ka soojuspump.
Sideldihendust antud planeeringuga ei kavandata.

4.8 Kuritegevuse riskide ennetamine

01.01.2003. a kehtima hakanud planeerimisseadubaskti tuleb planeeringutes
kasitleda kuritegevuse riske vahendavaid ja enaetandudeid.

Varguste voi muu kuritegevuse &arahoidmiseks onir@uhoonete ja Ouealade hea
valgustatus ja avatud vaated. Hea jalgitavus véaendluliselt vandalismi,
sissemurdmiste, autovarguste ja muude kuritegusle. ©Oluliseks riskivdhendavaks
faktoriks on koera olemasolu - see aga eeldab lKdwa koera kinnipidavat aeda
Umber majapidamise.

Kuritegevust aitab vahendada ka naabrivalve, tagienjuurdepaédsuteede ja pimedate
majataguste puudumine. Oluliseks teguriks on vasawad ukse- ja aknaraamid,
kvaliteetsed lukud, kodust araolekul korralikultesud uksed-aknad, liikumisanduriga
valgustus jms.

Varguste vOi muu kuritegevuse arahoidmiseks on abkpalgata alale valvur, kuid
nimetatud lahendus on suhteliselt kulukas. Ratsigean oleks lasta monel
turvateenust pakkuval ettevottel paigaldada magkeiukompleksile signali-
satsiooniga turvaststeem.

Koostaja: Raivo Kaseorg
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KRUNTIDE SEADUSJARGSED KITSENDUSED

1. Eesti Vabariigi planeerimisseadus

Detailplaneering on uute hoonete ehitusprojektioleskamise aluseks.
Detailplaneeringu eesmargid on:

1) planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

2) krundi ehitusdiguse maaramine;

3) krundi hoonestusala, see tadhendab krundi osdu kudib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid, piiritlemine;

4) tAnavate maa-alade ja liikluskorralduse maaraming vajaduse korral eradigusliku
isiku maal asuva, olemasoleva voi kavandatava gireaalikult kasutatavaks teeks
maaramine teeseaduses satestatud korras;

5) haljastuse ja heakorrastuse p6himdtete maaramine

6) kujade maaramine;

7) tehnovorkude ja -rajatiste asukoha mééaramine;

13) servituutide vajaduse maaramine; /-/.

2. Eesti Vabariigi ehitusseadus
Ehitist vOib rajada tiksnes kohaliku omavalitsuselipedlja antud ehitusloa alusel.
Ehitist voib asuda kasutama alles parast kasutsslamist kohalikult omavalitsuselt.

3.”Avalikult kasutatav tee” — asjadigusseaduse 8§ 155
Kinnisasja omanik peab avalikult kasutatava teee#ribas jargima seadusjargseid
kitsendusi.

4. “Tehnovorgud ja rajatised” — asjadigusseaduse § 158

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev teh@dwvoi -rajatis (kutte-, veevarustus-
vOi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsioonitdi elektrivork, ndérkvoolu-,
kittegaasi- vOi elektripaigaldis vdi surveseadnkegti nende teenindamiseks vajalik
ehitis) ei ole kinnisasja oluline osa.

5. ,Maakaabelliini maa-ala kaitsevéond” - elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus, § 3
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabeglkulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini aarmistest kaablitest 1 me&augusel paiknevad mottelised verti-
kaaltasandid.

6. ,Ehitise tuleohutuse maaramine”— ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutus-
nduded, § 4

(3) Ehitised ja selle osad jaotatakse tuleohutuéabsivalt jargmiselt:

1) tulekindel(tdhis TP1) — ehitise kandekonstruktsioon ei &tteénahtud aja jooksul
tulekahjus variseda, kusjuures uldjuhul selliseigdikandekonstruktsioon tulekahjus
ei varise;

2) tuldtakistav(téahis TP2) — ehitise kandekonstruktsioon ei &itenahtud aja jooksul
tulekahjus variseda, kusjuures ettenahtud aeg @enutulekindla ehitise suhtes
ettendhtud ajast;

3) tuldkartev (tahis TP3) — ehitise kandekonstruktsioonile etaendudeid kande-
konstruktsiooni tulepusivuse suhtes.

9. Jargida kehtivaid tervisekaitse, keskkonnakaitse riigikaitse jm seadusi,
tuleohutusnorme, jdatmekaitluseeskirju ning Kaarmavalla ehitusmé&éarust.
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