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EESSONA

Valjala valla dldplaneering algatati Valjala Val@dikogu 20.04.2000. a otsusega nr 22
Uldplaneeringu llesandeks on saavutada koikidgpomdee voimalikult palju huvigruppide
rahuldav maa-ja veealade kasutamine 10-15 aastapgidiive arvestades. Uldplaneeringu
koostamise kaigus viidi labi mitmeid avalikke atuged ning td6seminare, et valja selgitada
voimalikult laiapdhjaline konsensus valla perspgkst maakasutusest. Valjala valla tldplaneering
hdlmab kogu Valjala valla haldusterritooriumi.

Uldplaneeringu koostamine algas olemasoleva olakokohta andmete kogumisest ning
algandmetele tuginedes olemasoleva olukorra anatlilieises etapis tootati vélja laiapdhjalise
huvigruppide koost66 osavotul soovitud tuleviku ims ja arengustrateegia kui pikaajaliste
eesmarkide ning nende saavutamiseks vajalike tsggvkiogum ja neile tuginedes uldised
maakasutusstrateegiad.

Valjala valla tldplaneeringu koostamise kaigus &tgj@9.05.2007. a. otsusega nr 17 planeeringule
keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Valjala valla uldplaneering valmis Valjala valla ERKAS Parnu Instituut OU vahelises koost60s.
Planeeringu koostamise algandmetena on kasutatOd. 2iastal algatatud ja konsultandi OU
Hendrikson & Ko poolt koostatud Valjala valla tldpkeringu seletuskirja ja kaardimaterjali
tulemusi.

Planeeringu koostamisel osales t60grupp:

Kaido Kaasik Valjala vallavanem;

Pille Pukk Valjala valla maakorraldaja;

Aare Kulaots Valjala valla majandusosakonna jyhata
Ahto Saar Valjala valla ehitusspetsialist;

Valdeko Palgindmm Péarnu Instituut, projektijuht ka@.02.2010;
Tuuli Veersalu Parnu Instituut, maastikuarhitelargerija;

Raimo Klesment Parnu Instituut, projektijuht alat®&s02.2010.

Lisaks too6tasid kaasa vastavalt vajadusele teisathvalitsuse tdotajad, valla elanikud ja

vallavolikogu liikkmed ning vallavolikogu juures tetgevad komisjonid. Planeeringu koostamisel
oli eesmargiks kaasata voimalikult erinevaid huwgre ning saavutada osapooli rahuldav tulemus.
Parnu Instituut ja Valjala Vallavalitsus tdnab kfikes on andnud oma panuse Uuldplaneeringu
koostamisele.
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1. RUUMILISE ARENGU POHIMOTTED

Uldplaneeringuga maaratakse valla uldised arengzlining maakasutus- ja ehitustingimused.
Planeering tugineb valla arengukavades paika paedsiharkidel ja strateegiatel.

Valjala vald asub Saaremaa kesk- ja Idunaosaspepi@s laanes Pihtla, pdhjas Leisi, kirdes
Orissaare ja idas Laimjala vallaga ning ulatudemd®& mereni. Valla pindala on 180 kmz2. Valjala
valla moodustavad 32 kila ja Uks alevik. AristersjuJoelepa , Joori, Kalju, Kallemae, Kalli,
Kogula, Koksi, Kuiste, Kungla, Konnu Koriska, Lognglanniku, Nurme, Oessaare, Pdllukila,
Rahu, Rannakila, R66sa, Sakla, Siiksaare, Turjajjd,0Undimae, Vanaldve, Veeriku, Vilidu,
Vorsna, Vakra, Valjakila kilad ja Valjala alevik.

Valjala vallal on tdnu mitmekesisele maastikulerganajoonele vaga head eeldused turismi ja
puhkemajanduse arenguks, mis oleks samas ka Utoiisetuleku ja elukeskkonna parandaja.
Kohalike kultuurivdartuste ja traditsioonide aremilze aitab kaasa valla identiteedi hoidmisele
ning omapara sailimisele.

Valjalat tuntakse Eesti ajaloos eelkdige paigang,l&ppes muistne vabadusvditlus. Selle sindmuse
tunnistajaks on Valjala keskusest umbes poolteisenketri kaugusel asuv maalinn, mis Hendriku
Liivimaa kroonika jargi oli tugevaim saarlaste lus Maalinna turismipotentsiaal on tana veel taiel
maaral kasutamata.

Lisaks maalinnale on vallas veel mitmeid kultuwaiaplisi ja looduslikke vaatamisvaarsusi: Valjala
kirik, Tonija kivikalmed (arheoloogiliste véljakaamiste tulemusel on saadud teada
muinaseestlaste matmistraditsioonide ja eluolu &alhg osa leide on kohapeal eksponeerimiseks
valja pandud), Laidevahe looduskaitseala, Lepnarti&ml Onija soo jmt.

Valla laanepiiril voolab Love jogi, mis oma 31 knklusega on Saaremaa pikim jogi.

1.1. Valjala valla ruumiline areng

Valjala valla arengukavaga aastateks 2008-2015 @dratud valla strateegilised eesmargid,
arendamise prioriteedid ja esitatud tegevusplaandenesaavutamiseks ning on edasiarendus
varasemast arengukavast, mis hélmas aastaid 2012-20

Valjala vald on elujduline, turvaline ja parandkulturi vaartustav elukeskkond, toetudes ajaloo-
ja kultuuriparandile tuginevale turismile, kombinaioonis loodussdbralikul ja saastval
pdllumajandusel ning keskkonnasaastlikul tehnolo@gipdhineva tootmisega.

Valjala valla uldised strateeqilised eesmargid:
e Soodne ettevotluskeskkond.

Soodsa ettevotluskeskkonna olemasolu ja selle melgsirandamine on valla olemasolu ja arengu
seisukohalt esmase tahtsusega. See tagab voimgh&ljidele valla elanikele elatusvahendite
teenimise vOimaluse kohapeal, mis kindlustab ahligaikkonna elujoulisuse. Kérge t66hdive ja
kdrged sissetulekud palga ning ettevotlusest saatidu ndol on paikkonna arengu kdige tdhtsam

4



VALJALA VALLAVALITSUS VALLA ULDPLANEERING

eeldus. Erineva suunitlusega ettevotete rohkuslaseles valla stabiilsele tulubaasile, mis lubab
teha investeeringuid sotsiaalse infrastruktuuriektiflesse, mis on omakorda eelduseks t66jou
paiknemisele valla territooriumil.

e Kaasaja nduetele vastav tehniline infrastruktuur.

Tehniline infrastruktuur on vahetult seotud piirkanelukorralduse kdigi valdkondadega ja on
nende funktsioneerimise aluseks. Infrastruktuwrldh valja ehitada selliselt, et nad suudaksid luua
eeldused piirkonna arenguks ja konkurentsivbimeendamiseks.

e Atraktiivne ja turvaline elukeskkond.

Valla elanike identiteedi tugevdamisel on olulimdl kaasaegsel tervislikul elu- ja to6keskkonnal,

inimeste kodutunde motiveerimisel ning turvalistegamisel. Elukeskkonda tehtud investeeringud
on suunatud elanike elamistingimuste parandamigeleervisliku keskkonna tagamisele, mis

I6ppkokkuvottes valjenduvad elukvaliteedi tdusus.

o Valla kdigi piirkondade vajadusest |&htuv Ghistrangordi korraldus.

Uhistranspordi korraldus peab tagama kdigile veliémikele valla poolt pakutavate avalike teenuste
kattesaadavuse. Samaaegselt on Uhistranspordil diitine roll ka inimeste liikumisel t66- ja
elukoha vahel.

e Looduslahedane turismi- ja puhkemajandus.

Nagu Saare maakonnal tervikuna, on ka Valjala valau mitmekesisele maastikule ja pika
rannajoone olemasolule vaga head eeldused turgspulikemajanduse arenguks, mis oleks samas
ka Uldise toimetuleku ja elukeskkonna parandajalevikku on loodus- ning ajaloo- ja
kultuuriparandil pShineva turismiga tegelemiseluldle on vélja kujundada turismimajanduseks
vajalik info- ja infrastruktuur ning teha koostéiidabervaldadega thiste marsruutide kavandamisel
ja teeninduse arendamisel. Samavord tahtis onkavalihkepiirkondade valjaarendamine.

e Elanike kdrge keskkonnateadlikkus, saastev looduslsaitus.

Séaéastva arengu pohimodtetest lahtuvalt tuleb tosamike keskkonnateadlikkust ning tagada
loodusressursside saastev kasutamine. Ennekdikeajanjagada informatsiooni prugikaitlemise
korrast ja vdimalustest ning selgitada puhta keskko hoidmise vajalikkust. Jarjepidevalt
propageerida 6koloogilist ja tervislikku elulaadi.

Valla ruumiline areng podhineb hajusate elamupiidane kavandamises tasakaalus puhke- ja
loodusaladega. Arvesse on vdetud maakondlikud ifweatid ja kohalike kilade arendamise
voimalused.

1.2. Asustus ja asulate omavahelised suhted

Saare maakonna peamine tdmbekeskus on Kuressamare nida iseloomustavad teenuste
kattesaadavus, gimnaasiumi olemasolu (lisaks kadrhatidusasutused) — mdju Uletab maakonna
piire.

Valjala vallas elal®1.01.201Geisugal416elanikku. Nendest14 mehed j&/02 naised:

Mehed Naised

Tdbeast nooremad(alla 16) 101 96
Todbealised (16-63) 506 418
Tooeast vanemad (lile 63) 107 188
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2. Valjala valla elanike arv kulades/alevikus seigya 01.01.2010:

_ ELANIKE ARV
KULADES/ALEVIKUS
Kila Elanike

1 Ariste 16
2 Joelepa 46
3 Joori 35
4 Jursi 14
5 Kalleméae 58
6 Kalju 29
7 Kalli 32
8 Kogula 17
9 Kuiste 20
10 Kungla 38
11 Kénnu 45
12 Kdriska 29
13 LO6ne 28
14 Manniku 10
15 Nurme 9
16 Oessaare 19
17 Pdllukila 25
18 Rahu 38
19 Rannakila 3
20 Ro0sa 15
21 Siiksaare 25
22 Sakla 120
23 Turja 53
24 Tdnija 57
25 Undimae 15
26 Valjala 484
27 Vanalbve 13
28 Veeriku 47
29 Vilidu 8
30 Véakra 2
31 Valjakila 29
32 Vorsna 10
33 Koksi 27

KOKKU 1416

Valjala valla siseselt toimivad tdmbekeskustengal@lalevik, Sakla ja Tonija kulad.

Valjala alevikus on valla administrativne keskugsdhikool (koos spordisaaliga), lasteaed,
rahvamaja ja raamatukogu. Valjala alevikus on pmdtlkr, perearsti kabinet, apteek, kaks toidu-
kauplust ja kasutatud asjade kauplus. Sakla kiladubi, raamatukogu ning kord nadalas toimub
perearsti vastuvott. Sakla kilast 2 km kauguselddaie kilas asub ka toidukauplus. Tonija kulas
asub toidukauplus ja klubi. Valjala valla territaonil suurimad t66andjad on Valjala Vallavalitsus,

Valjala Soodatehas ja Valjala POU, Valjala Ehitug,Valjala Sepikoda OU. Rahvastiku arvult

kuulub suuremate asulate hulka Valjala alevik, &kITonija kulad.

Vallas on aktiivne kulaliikumine. Kulad ekspone@&tlvennast muuseumi-, loodusturismi killadena.
Enamikes kilades on valjakujunenud kooskaimiskoebki kilaplatsid. Vallaelanikud seisavad
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parandkultuuri sailimise eest, korraldavad mitmesegd Uritusi ja kokkusaamisi. See kdik annab
vallale jdudu pusimajaamise ja Uhiste eesmarkideigamisel.

1.3. Uldplaneeringu lahteseisukohad

Uldplaneeringu koostamisel lahtuRlaneerimisseaduséRT | 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38,

258; 84, 572; 2005, 15, 87; 22, 150; 2006, 14, 2007, 24, 128; 67, 414; 2008, 16, 114; 30, 191,
2009, 3, 15; 19, 115; 28, 170; 37, 251; 39, 262t02@8, 37; 19, 101) §-st 8 Uldplaneering.

Uldplaneering on koostatud kooskdlas Saare maalkdameeringu ja kehtiva maakonna

teemaplaneeringuga, arvestades Valjala valla akavgsid, jargides digusakte ja norme ning head
planeerimistava.

Uldplaneeringuga paralleelselt on koostatud uldpdaimgu keskkonnamdjude strateegiline
hindamine, mille tulemusi on arvestatud planeeripghilahenduses.

1.3.1. Ulevaade Saare maakonnaplaneeringust ja maakonna
teemaplaneeringutest

Saare maakonnas on kehtiv maakonnaplaneering aattast 1999. Maakonnaplaneeringut on
tdpsustatud labi planeeringu enda uuendamise @tahid madalamate planeeringutega tehtud
ettepanekute sissekandmisega) ja teemaplaneerougtaknise.

Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr 474 aeskatud maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringAsustust ja maakasutust suunavad keskkonnatinginuses késitleb kahte
alateemat: vaartuslikud maastikud ja roheline vétigu Koostamisel on teemaplaneeringud
Maakonna sotsiaalne infrastruktuur (algatatud Maparalitsuse 31.01.2005. a korraldusega nr 48)
ja Tuuleenergeetika ( algatatud Saare maavanerf.2809. a korraldusega nr 814).

Vastavalt Saare maavanema 27.05.1999.a. korralduseg 873 kehtestatud Saare
maakonnaplaneeringulen maakonna peamine rikkus suhteliselt puhas, aolae ja mitmekesine
saareline looduskeskkond. Looduskeskkonna kvalitegghmise kdrval on oluline ka vaartuslike
kultuurmaastike ja loodusliku mitmekesisuse séailitee. Peamine majandusharu on turism, mille
toetamiseks oleks vaja arhitektuuri-, ajaloo- namgeoloogiamalestiste restaureerimist ja hooldust.
Maakonna arengule on olulised inimesed, mistottovisakse hoida turvalist ja inimsdbralikku
elukeskkonda. Heade elutingimuste korval peab olei@gatud ka kvaliteetsete teenuste
kattesaadavus.

Saare Maakond on tulevikus:
e Puhta elukeskkonnaga, omanaoline ja mitmekesiskikgga saareline piirkond,;
e TOOtamiseks ja puhkamiseks turvaline ning inimsibeupaik;
e Majanduslikult edukas ja stabiilselt arenev piirddraanemere regioonis.

Maakonnaplaneeringu pohiliste strateegiliste tegssundadena on toodud:
e Loodusesobraliku ja sdastva arengu printsiipidggtula turismimajanduse arendamine
kombinatsioonis transiiditurismi teenuste osutagese
e Kohalikul toorainel péhineva toiduainete tootmisisiréaljaarendamine siisteemis:
tootja-tootleja-turustaja-tarbija;
¢ Infotehnoloogial p&hineva 6koloogiliselt puhta alfiketoostuse kujundamine.
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1.3.2. Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Teemaplaneeringug®sustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingiimase maaratletud
vaartuslikud kultuurmaastikud ja pdllud, rohelinérgustik ning tulenevalt nende sdilitamise
vajadusest seatud tingimused asustuse ja maakaswsusnamiseks. Arvestades maakonna
saarelisust on maakonna teemaplaneeringus erasiilekdd rannaala, mis kujutab endast nii
maastikulist vaartust, olulist rohelise vorgustikoridori kui ka avaliku huvi objekti. Samuti on
teemaplaneeringus maaratud maakonna puhkealad.

1.3.2.1. Vaartuslikud maastikud

Inimtegevus on l&abi ajaloo muutnud maastikke jalneijundanud. Vaartuslik maastik on luhidalt
Oeldes mitmekesise maakasutuse ja taimestikugatiéistdt ilus maastik, kus leidub nii kohalikku
identiteeti loovaid ajaloolisi elemente kui sobitvalupaiku erinevatele taimedele, loomadele ning
teistele elusolenditele.

Maastike sidusus seisneb eelkdige erinevate mad#sigide terviklikkuses ning integreeritud
kasitlemises. Laiemas tdhenduses on sidusmaastgusttk (maastikukompleks), mis koosneb
mitmekesise struktuuriga ning okoloogiliselt toimigst Uksustest, tagades vaartuslike elupaikade
olemasolu ning sotsiaalsete ja majanduslike véa@rtsiilimise Eesti keskkonnastrateegia aastani
2030.2007).

Teemaplaneeringu alateenvdartuslikud maastikugpdhineb EPMU Keskkonnakaitse Instituudi
maastikutkoloogia labori poolt 2002-2003 a. teoastdbdleSaaremaa vaartuslike kultuurmaastike
hindamine milles kasutati Viljandi maakonnas labiviidudquitprojekti metoodikat

Teemaplaneeringuga on seatud vaartuslikele mabssiikdised maakasutustingimused ja vastavalt
maastikutiiibile (kultuurilis-ajalooli$ga esteetilistvaartusega maastikele) taiendavad tingimused.

Valjala valla territooriumil on neli vaartuslikku aastikku (sulgudes on maakondlik numeratsioon
teemaplaneeringu jargi):

Tonija-Kalli-Veeriku (12). Maakondliku v6i voimaliku riigi tédhtsusega alad,0hiliselt
pdllumajanduslikult vaartuslik maastik, ajaloolinentsentraat, ajaloolise vo6i kultuuriloolise
tahtsusega paik. Paikneb Valjala vallas (suurud 1iBj. Maastiku kultuurilis-ajalooline vaartus 3.
rohked muistsed pdllud ja kivikalmed, Maadevahe, jdgiistendid. Esteetiline vaartus 3233 ; vaated
polispdldudele. Looduslik vaartus: geobotaanilisadiértuslikud alad. ldentiteedivaartus: kdrge
kohalik vaartus. Rekreatiivne ja turismipotentsiaauistsed pollud ja kivikalmed; Tuulikmae
tarandkalmed. Kaultuurilis-ajaloolise ja identiteedivaartusega nsike ning esteetilise ja
puhkevaartusega maastike maakasutustingimused.

1 Vaartuslike maastike maaratlemine. Metoodika jgerused Viljandi maakonng001. Keskkonnaministeerium.

2 Kultuurilis-ajaloolise vaartusegan traditsioonilise ilmega kiila- v6i mdisamaastilakk sisuliselt kohad, kus on
tehtud suhteliselt viahe maaparandust, samuti siaditilise ilmega kirikukilad. Vaartuslikud on véahad, kus on
tihedalt Uiksteise kdrval sdilinud jalgi erinevatagtiooperioodidest muinasajast tdnapaevani, samuti
ajaloostindmuste, muistendite voi kultuurilooga skead paigaddentiteedivaértusomavad alad ja objektid, mis
on kohalike elanike jaoks olulised voi kdrgelt hatund.

3 Esteetilise vaartusegan maastikud, mis on mitmekesised, vaheldusrikkathparased voi lihtsalt vaga ilusad.
Vaartust téstavad teedelt avanevad ilusad vaatedhgstiku hooldatud ilme. Vaartust kahandavad nidasst
halvasti sobitatud suuremad hooned vdi rajatisérgdpingeliinid, priigiméed jt hairivad teguridaartuslik
puhkemaastikdib olla nii pdlismets kui kohalikku ajalugu jaatitsioone véljendav ilus kultuurmaastik. Ala
vaartust téstab laheduses asuv meri, jarv voi na@kegu, samuti kdikvéimalikud vaatamisvaarsused.
Puhkemaastik peab olema kergesti ligipaasetaveSaaakonnas on kdrge esteetilise ja puhkevaartesdkdige
rannaalad.
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Veeriku-Kdriska-Vékra (13). Maakondliku téhtsusega vaga vaartuslik alad, =@l
pollumajandusliku tahtsusega kuila. Paikneb Valjabas (suurus 1332 ha). Maastiku kultuurilis-
ajalooline vaartus: hasti sailinud kilad, kivikaehvrikivid ja - allikad Maadevahe. Esteetiline
vaartus: hasti sailinud kulad. Looduslik vaartustbiitsevad mets, dendraarium. Identiteedivaartus:
kérge  kohalik  vaartus. Kultuurilis-ajaloolise  ja  identiteedivdartusega  nske
maakasutustingimused.

Valjala (14). Maakondliku tahtsusega , kuid probleemsed aladamaksid suuremat vaartust kui
nad oleksid paremini hooldatud. Pd&hiliselt pdlluamgjusmaastik kila, ajalooline kontsentraat,
ajaloolise voi kultuurajaloolise tdhtsusega pailiikReb Valjala vallas (suurus 2117 ha). Maastiku
kultuurilis-ajalooline vaartus: ajalooline kontsexat, Valjala kirik, Valjala maalinn, Lo6ne mais,
Pahna kulakooli hoone, Rahu kula kultuskivi. Eslieet vaartus: vaated maastikul. Looduslik
vaartus: geobotaaniliselt vaartuslikud alad. Ideetlivaartus: korge kohalik vaartus. Rekreatiivhe
ja turismipotentsiaal: Valjala kirik, Valljala maah, L66ne madis Kultuurilis-ajaloolise ja
identiteedivaartusega maastike maakasutustingimused

Kungla-Siiksaare (15). Kohaliku ja maakondliku tahtsusega, vaga vaakuslia. Pohiliselt
pdllumajandusmaastik kila, péllumajandus ja loocasstik, sisaldab suuremat veekogu ja piirneb
sellega. Paikneb Valjala vallas (suurus 2253 hajadtiku kultuurilis-ajalooline vaartus: hasti
sailinud maastikustruktuur. Esteetiline vaartus:ated kulamaastikule. Looduslik v&artus:
rannaniidud, geobotaaniliselt vaartuslikud alad, oo tamm, Laidevahe looduskaitseala.
Identiteedivaartus: Maakondliku ja vaga korge kidhahartus. Rekreatiivne ja turismipotentsiaal:
Laidevahe looduskaitsealKultuurilis-ajaloolise ja identiteedivaartusega nsike ning esteetilise
ja puhkevéaartusega maastike maakasutustingimused.

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga on seatgdigied Uldised tingimused vaartuslike
maastike sailitamiseks:

e Saarte traditsioonilise maastikupildi sailitamiseksmaéarava tahtsusega parandkoosluste
(loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidudjy& majandamine ja vajadusel
taastamine. Pdllu-, heina- ja karjamaad tuleb hkataituses.

¢ Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (Uldineakonna asustusmuster, kilade struktuur,
teedevorgustik ja maastiku vaikeelemendid).

e Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistadenahsolevaid trasse/koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistadaakaableid.

¢ Maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarad,ikikd puud ja vaiksemad puudegrupid,
alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui madstikujundavad elemendid, tuleb
sdilitada.

e Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik va#&elusiaastikel toimub ainult
Uldplaneeringu alusel;

Taiendavalt on seatud teemaplaneeringuga maaké&iegtosised kultuurilis-ajaloolise ja
identiteedivaartusega maastikele:
e Uldplaneeringuga tuleks maarata miljoovaartuslikodnestusalad ja vaatamisvaarsused
traditsioonilistele maastikuelementide, -struktyanmaakasutuse sailimiseks.
e Sdilitada ja/vOi luua maastikus avatust ja vaatéidrtuslikele maastikuelementidele.
e Vodimaluse korral taastada traditsioonilisi elemgatmaakasutust (kivi- ja lattaiad,
puiesteed, looduslikud niidud, karjatatud metsasl)jm
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e Uusi ehitisi ja maakasutust tuleb sobitada vanadestega nii, et need moodustaksid
ehitusliku ja visuaalse terviku. Olemasolevatelmesiatud aladel ehitamisel (sh
rekonstrueerimine ja renoveerimine) tuleb jargidhakujunenud traditsioonilisi
ehitusmahtusid ja hoonestuse struktuuri.

e Merega piirnevatel maastikel tuleb sailitada jastada merekultuuriga seonduvaid objekte -
ajaloolisi lautrikohti, vérgukuure, slippe, paattisi, agariku- ja mudakogumiskohti jmt.
Uldplaneeringutes tuleb maaratleda kdik avalikalktatavad lautrikohad koos
juurdepaasuga neile.

o Vaartuslike kulamiljodde sailimiseks tuleb voimsdliteostada arhitektuuriline hindamine,
mis on kohalikku eripara arvestatavate tapsemaieeltuuriliste soovituste, nduete ning
piirangute aluseks

e Merega v0i siseveekogudega piirnevatel maastikebttagada juurdepéés rannale ja
kaldale. Igas kulas peab séailitama v6i looma valieiine avaliku juurdepaasu rannale voi
kaldale.

e Korrastada olemasolevad ja endised pdllumajandusli&otmisalad (farmid, laod, kuivatid,
silohoidlad jmt), lammutada mittevajalikud ehitised

e Aladele, kus on oht muinsuskaitseala ja/v6i mé&estidi muu arhitektuurilise voi
miljoovaartusega objekti silueti nahtavuse ja védalaise piiramiseks, uushoonestust
dldjuhul ei kavandata.

Taiendavalt on seatud teemaplaneeringuga maak#agtosised esteetilise ja puhkevaartusega
maastikele:

e Siilitada pdllumajanduslike alade avatust ja vdatéartuslikele elementidele, eriti
avalikult kasutatavate teede aares.

e Sdilitada looduslikke ja pool-looduslikke alasitigivaateid neile.

e Merega piirnevatel maastikel tagada juurdepadsatarudi kaldale. Igas kblas peab séilima
vOi looma vahemalt Gihe avaliku juurdepaasu ranv@l&aldale.

e Turismi ja puhkemajanduse arendamisel tuleb ardastahaliku keskkonna (nii loodusliku,
kultuurilise kui sotsiaalse) koormustaluvusega.

e Puhke- ja virgestusmaade méaaratlemine ja kasuttieteimub reeglina tld- voi
detailplaneeringu alusel, millega seatakse alddedatustingimused nende
puhkeotstarbelise toimimise ja hea seisundi tagskais

e Puhkeala kokkulangemisel kaitsealaga tuleb arvastailemast kasutusviisist lahtuvate
piirangutega ning leida nii sotsiaalseid vajadusikaitseala kaitseeesmarke rahuldav
lahendus. Kui ala on intensiivselt kasutatav niegt8ttu on ohustatud ala vaartuste
sailimine, tuleb planeeringuga seada vajaliku Kilktssuunava infrastruktuuri
valjaehitamise ndue ning vajadusel kohandada alsekaeskirja.

e Maastiku esteetilist ja puhkevaartust potentsidtatsdjustavaid olulise ruumilise mdjuga
objekte ja kdrgehitisi nagu mastid, tuulegeneraggons tGldjuhul ei kavandata.

¢ Merega piirnevatel maastikel peab kavandatava wrssiuse asukoht olema voimalikult
vahe eksponeeritud ega tohi hairida vaateid medeinerele. Hoonete ja rajatiste kdrgus
dldjuhul ei tohi kérghaljastuse olemasolul seddaile.

1.3.2.2. Vaartuslikud pollumaad

Vaartuslikeks pdllumaadeks on maakonna teemaplisgesr maaratud kdik pdllumassiivid Saare
maakonnas, kus mulla boniteet on vahemalt 35.
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Uldplaneeringutes tuleb valdade pdllumaad taiendianide vaadata.Saaremaal, kus pdldude
boniteet on reeglina madal, vbib olla mdistlik haten pdlde nende Uldise kasutusvaartuse (nt voib
olla kérge kasutusvaartus randlindude voi metslaemstddapdldudel, kuigi nende boniteet voib
olla madal) alusel, arvestades ka nn toetuskdlkusik

Pdllumaade majandamine on vajalik ka kilamaasi&edaliste, esteetiliste ja looduslike vaartuste
sailitamiseks.

Vaartuslike péllumaade kaitse- ja kasutamistingieakis
e Vaartuslikke pdllumaid tldjuhul ei hoonestata.
e Korge viljelusvaartusega pdllumaad tuleb voimalilkasutuses hoida haritava maana.
¢ Hoida maad avatuna (véltida vOsa teket, niitaj)i eraanteedega kulgnevaid ja kilade
vahetus laheduses asuvaid pdlde.
e Valtida pdldude struktuuri lihtsustamist, sailitatdatsatukad, tksikud puud, kiviaiad ja
-kivivared.

1.3.2.3. Roheline vorgustik

Rohelise vorgustiku méaaratlemise Uldise metoodiikesena on kasutatud metoodilobhelise
vorgustiku maéaratlemise uldised alused maakonnadeangus (Sepp, Jagomagi. 2002), mis
tugineb Euroopa o©koloogilise voérgustiku (PEEN) deiumitele. Saare maakonna rohelise
vorgustiku maaratlemisel kohandati metoodikat wadtdooduskaitselisele situatsioonile, eelkdige
Natura 2000 vorgustikust [&htuvalt.

Saare maakonnas moodustab rohelise vorgustiku:

e Natura 2000 vorgustik, mis koosneb kaitsealadestidtadest ja pusielupaikadest. Koos
rahvusvahelise ja rahvusliku tdhtsusega tuumaladegaiustavad need vorgustiku tugialad
(kdige olulisemad ja tbhusamalt toimivad elemendid)

e Mere rand piiranguvoondi ulatuses — uldjuhul 200wmilele tGleujutatavatel randadel
lisandub Uleujutatava ala laius. Arvestades maakaaarelisust on mere rand uks
tdhtsamaid koridore vorgustiku sidususe ja teigtise terviklikkuse tagamiseks;

e Jdgede ja ojade kaldad piiranguvéondi ulatusesafmiuvoondi ulatus on tle 25 km
suuruse valgalaga jéel ja ojal 100 m, kuni 25 kouruse valgalaga jéel ja ojal 50 m), mis
kujutavad endast olulisi saare keskosa rannikudjavaid koridore;

e Tugialasid ihendav nn mikrovdrgustik, mis koosnald&valt looduslikus seisundis
olevatest ja ekstensiivselt kasutatavatest metsdeat ning poollooduslikest kooslustest.
Arvestades Saare- ja Muhumaale iseloomulikku miaasttiuktuuri, kus maastikutiksused
on vaikesed, ei eristata mikrovorgustikus koridoitegstruktuure, ribastruktuuride sdlmesid
ja astmelaudu. Mikrovdrgustiku Glesanne on tagatalise vorgustiku tugialade vaheline
sidusus ja kogu vorgustiku terviklikkus.

Rohelise vorgustiku toimimise koige olulisem meede vorgustiku terviklikkuse/sidususe
tagamine. Selleks on rohelise vorgustiku aladeté&Saemakonnas jargmised tingimused:

e Valtida olulise ruumilise mdjuga objektide rajamist

e Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik toinmuftt &ildplaneeringu alusel. Et véltida
rohelise vBrgustiktniilivat killustamist, on ebasoovitav katastriliksuste jaigam
elamuehituse eesmargil v.a maakatastriseaduserphvatf Ig 7 ja 8-le vastaval juhul.

e Planeeringutega maakasutuse kavandamisel ja ehgmstiste maaramisel sailitada
looduslike alade sidusus, vajadusel kavandada latheadivamist leevendavad voi
kompenseerivad meetmed.
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e Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistadenohsolevaid trasse/ koridore - teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistadaakaableid.

e Puhkealade kasutamine korraldada nii, et looduskerkei saaks kahjustatud -
piirata/suunata autode liikumist, korraldada parkirja prigimajandus, rajada telkimis-
/puhke-/Ibkkekohad, kaimlad, dppe- ja matkarajad.

e Mere ranna ja jdgede ning ojade kallaste kui karosidususe tagamiseks tuleb
voimalikult sailitada seal asuvad looduskooslused piirata inimtegevusest lahtuvat
kahjulikku mdju. Peamine sidusust ohustav tegevusandadele ja kallastele ehitamine.

e Mere rannal ning jogede ja ojade kaldal toimubwedkieeluvodndi vahendamine eelistatult
Uldplaneeringu alusel keskkonnaministri nGusolellilisim argument ehituskeeluvédndi
vahendamisel on olemasolev voi ajalooline asustus.

e Piirangu- ja ehituskeeluvoondi laiuse maaramiselenagnal tuleb arvestada korduva
uleujutusega aladega. Uleujutatavate alade ma&shiiiplaneeringuga on soovitatav
kasutada too&esti Vabariigi rannikuvoondi kaitse skeem. Saaeetaituskeelualad.
(1993. Eesti Maaehitusprojekt. Tallinn) voi Eesttéoroloogia ja Hudroloogia Instituudi
ning Tallinna Tehnikadtlikooli Meresisteemide Ingtitli uuemad andmed.

e Natura 2000 vorgustiku terviklikkus tagatakse v@tdw aladel elupaikade soodsa seisundi
hoidmise, kaitse-eesmaérkide saavutamise ja tekkiktie sailitamisega. Maakasutuse
muutuste mdju Natura 2000 vorgustiku ala tervikliggle selgitatakse vajadusel
keskkonnamdju (strateegilise) hindamisega ja/vdauNahindamisega.

Maakonna teemaplaneeringuga margitakse, et oluligahend asustuse suunamisel rohelises
vorgustikus on uldplaneering. Asustuse planeerinigeb Iahtuda konkreetse piirkonna eriparadest
ja vajadustest. Erandina tuuakse ajaloolise aseistasge jargimise vajadus vélja laidudel ja
vaikesaartel, sest sealsed kooslused on negatiigsabjudele kdige vastuvotlikumad.

Leevendava meetmena tuleb elamumaade kavandamisehlikult séilitada koiki looduslikke ja
poollooduslikke kooslusi, nagu ka puuderivisid, keskkiviaedu ja -kuhilaid, kraave jne olenemata
konkreetsest liigilisest koostisest, maakasutugésimaaomandist. Leevendavaks meetmeks voib
olla ka rajatav haljastus. Lisaks Okoloogilisel@Ktsioonile tdidab mitmesugust liiki haljastus ka
muid funktsioone — avalikud puhkealad (pargid jdldssada), piiratud kasutusega puhkealad
(eramute aiad), esteetilised ja kujunduslikud elsatrok (koduaiad) ning muudki.

Maakonna teemaplaneeringu kohaselt on rohevorguktikfliktaladena vaadeldavad jargnevad
alad kus olemas olev voi kavandatav tegevus toab&ka

e Otseseid vastuolusid, kuna samal territooriumitgmdeerib mitu tegevust

e Kaudsed vastuolud, kuna eeldatavalt mojutavad negglt rohelise vorgustiku toimimist

Konfliktsuse valja toomine annab aluse edaspidsstkloogideks ja kokkulepeteks maakasutuse
osas.

Valjala valla tldplaneeringu koostamise kaigus ¢ \vaadatud ja tapsustatud rohealade tuum-ja
tugialad. Kaesoleva uldplaneeringuga on rohelistgwstikku liigendatud, valja on toodud
tuumalade aareala, mida uldplaneeringu kontekstimimetatud puhveralaks (Ulemineku / kaitse
puhver) Vorgustiku tuumalade ja koridoride piire Gipsustatud vastavalt valla tldplaneeringu
moodtkavale ja kujunenud olukorrale. Vorgustiku tégiamisel on arvesse voetud valla jaoks
olulised looduskooslused ning vaartuslikud maastikboga alad, et moodustuks terviklik nii
maakondlikke kui ka valla seisukohalt tahtsaid idl&d$Imav vorgustik.
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1.3.2.4. Ranna-alad

Ranna-alad on kdige suurema avaliku huvi objektikdakonnas. Avalike ehk dldiste huvide

tagamiseks tuleb teisi huve piirata, arvestadeshsigas kohalikke vajadusi. Avalike huvide

tahtsustamisega randadel tagatakse Uldjuhul kdisehérgustiku sidusus. Piisaval hulgal avalikult

kasutatavaid alasid ja juurdepaasud rannale nirigskajale leevendaks survet eramaadele ja
vahendaks vbimalikke konflikte ranna kasutamisel.

Saare maakonna rannik omab suurt mereturismiatdshisiaali, samuti tuleb sailitada véimalused
kutseliseks ja harrastuskalaplugiks. Selleks tutabada avalikud juurdepaasud koikidele
olemasolevatele ja kavandatavatele paadi- ja lsgiadiamatele. Omavalitsustel tuleb tagada avalik
juurdepaas ka koikidele Uldkasutatavatele laugitel

Merevaadete sdilitamine ja parimatele vaatekohtapeirdepdéasu tagamine on samuti ranna-alade
avaliku kasutuse huvides.
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2. MAA- JA VEEALADE KASUTAMISTINGIMUSED

Kaesolevas peatlikis on toodud maa- ja veealadetakamtingimused ning nendele aladele
laienevad ehituspiirangud. Taiendavalt on tapsudtathitustingimusi piirkondade kaupa (nt
rannaalal). Uldplaneeringuga kavandatakse tegetulsivikuks. Selleks on kasutusele vdetud
terminidaladereserveeriminga juhtotstarve

2.1. Alade reserveerimine

Alade reserveerimisall mdistetakse seda, et uldplaneeringuga on véemaa-ala reserveeritud
mingiks kasutamise eesmargil. Reserveeritud kasgtuslal ei pea terviklikult ega automaatset
kohe (planeeringu kehtestamisega) kasutusele vi@sasveeritud eesmargil. Antud ala on véimalik
tulevikus, sellekohase vajaduse ja soovi tekkimikakutada reserveeritud otstarbel. Maaomanik
vOib kasutada reserveeritud ala praegusel sihtbtdtaeni kuni ta seda soovib. Arendustegevusel
on kohustuslik arvesse vétta lldplaneeringuga niéddiarengusuundi. Uldplaneeringuga maératud
arengusuund muutub kohustuslikuks siis, kui semaakasutust ja/v0i ehitustingimusi soovitakse
muuta. Uldplaneeringuga reserveeritakse ka oleraeadlalad n.dile.

Juhul, kui kehtestatud planeeringuga ndhakse ett@isksja voi selle osa kasutamine avalikul
otstarbel, piiratakse oluliselt kinnisasja senistsitamist v6i muudetakse senine kasutamine
voimatuks, on kohalik omavalitsus (vOi riik) kohastd kinnisasja omaniku ndudel omandama
olemasoleva kinnisasja vdi selle osa kohese jaa$#gtasu eest, kui digusaktidega pole satestatud
teisiti. Siinkohal peab mdistma, et planeerimistege on n.6 omandiilene. Uldplaneeringut
koostades ei laskuta katastritiksuse piiride magemi

Juhtotstarveon ala p&himdtteline kasutusviis see tahendakogt tegevus sellel alal on allutatud

juhtotstarbest tulenevale eesmargile. Naiteks eddanuahendab sellist ala, mille peamiseks
maakasutuse viisiks on elamumaa ja sellega seoddk®evalkasutusviisid nagu haljastus, ari,

liklus, jmt; tootmisalal on peamiseks maakasutisgs tootmismaa ja sellega seonduvad
kérvalkasutusviisid nagu éari, transport, kaevanaemmt. juhtotstarbe maaramisel konkreetsele
alale reeglina jargitakse olemasolevat maakasutseg tagab vajadusel maa kasutamises
jarjepidevuse.

Mdistete ja téhistuste slUsteemile on aluseks akagitamise nimestik (v.t tabel 1). Loendi
koostamisel on arvestatud Uldplaneeringu tasemegautjildatavust 0Oigusaktidega, naiteks
katastrilksustele méaéaratavate maa sihtotstarve{ggdsealune maa, maatulundusmaa, jne).
Planeeringuga ei pea méaarama koiki tabelis toodudofstarbeid, vaid konkreetse piirkonna
seisukohast vajalikke.

Kaesoleva planeeringuga nahakse ette juhtotstarlagéubatud maakasutuse sihtotstarvete liigid
(katastritiksuse sihtotstarvete liigid, voi alalkipi juhtotstarbega alal ei vbi kdrvalkasutus ulatad
49% kaardil piiritletud kasutusala mahust v.a segakstusala. See tahendab, et elamualal peab
maakasutuse sihtotstarbega elamumaa krundid m@wdasbtl% vdi enam. Alade piire vOib
vajadusel (nt kinnisomandi piiride jargi) hiljemptiustada detailplaneeringu kohustusega alal/juhul
l&bi detailplaneeringu, voi detailplaneeringu kalige puudumisel |&bi maakorralduslike tegevuste.
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Tabel 1.Alade kasutamise nimestik

Tahis juhtotstarve Seletus

E Elamuala Elamute ehitamiseks ja neid teenindavate infraturide
ehitamiseks ette nahtud maa-ala.

S Segahoonestusala Mitmekullgse tegevusega ehitiste, s.h ari ja vatkeétlus, ning
neid teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks mdthtud maa-ala.

T Tootmisala Toostuse, tuulegeneraatorite, méaetoostus jt toetriiste ja neid
teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks etteutibla koos
mojualadega.

A Uldkasutatav ala Uldkasutatavate hoonete ja seda teenindavate tinfkasuride
ehitamiseks ette nahtud ala ning muudeks mitterkddaotlevateks
tegevusteks ette nahtud ala.

K  Kompensatsiooniala Majandatavate voi looduslike rohealade (s.h metsaskkogu
kalda vosastunud voi metsastunud alade), liiklo®tmis- ja
elamualade vaheliste puhveralade ala.

P  Puhkeala Hooldatavate haljasalade, parkide (s.h parkmetsachetsaparkide
ala. Samuti puhke tegevuse ja turismi teenindams@linatud
ehitistele ja neid teenindavatele infrastruktuugdste nahtud maa
ala.

p—

M * Maatulundusala Pdllumajanduse ja metsamajanduse ning sellega seatadehitiste
pistitamiseks ette nahtud maa-ala.

H Kaitstav ala Kaitse alla olev ja kaitse alla vbetav maa-ala.

* Maatulundusala kajastub Uldplaneeringu kaardiuskaardina ja ei ole viimase arusaadavuse huvidésstatud
tahega M. Siinkohal on tahis toodud slisteemi tBkkilise huvides eristamaks maatulundusala plangeriekstilises
osas.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladélfigh madaratakse projekteerimis- ja
ehitustingimused detailplaneeringuga. Detailplainger kohustuse puudumisel lahtutakse
Uldplaneeringust ja valla poolt valjastatud progekimistingimustest.

Valla ruumilise arengu suunamisel rannaaladel on piatud tahelepanu hoonestustiheduse
reguleerimiseleRanna voi kalda piiranguvéondis on keelatud jargrmmaakasutus:

tootmismaa maaramine sidemastide (s.h mobiilimeptajamiseks;

kaubabaaside, turustusorganisatsioonide, jt hulggeitevotete maa;

kokkuostuladude ja -laoplatside maa;

jddtmehoidlatemaa.

2.1.1. Elamualad

Elamualad on elamute ehitamiseks ja neid teenindaegde-tdnavate, tehnovdrkude ja -rajatiste
ning teenindusasutuste rajamiseks ette nahtud ®pla valla eesméark on sailitada hajutatud
elukeskkond. Selleks analtusiti erinevaid elamuskitpiirkondadeks sobivate alade eeliseid ja
puudusi (nt elamualasid ei ole planeeritud Uldpdaimgule koostatud keskkonnamdju strateegilises
hindamises vélja toodud radooni riskiga aladele).

Elamualade reserveerimisel arvestati ka olemasmesfamupiirkondade laienemise vdimalusega,
infrastruktuuride (s.h sotsiaalse infrastruktuura jteenindusasutustega) paiknevusega ja
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kattesaadavusega. Ehitustegevust voib arendadadkiiad paikkonnale ainuomased maastikud,
ajalooline ja kultuurivaartuslik milj6o.

Elamualadele on seatud tdaiendavad kitsendusedniResitud elamualadele lubatud maakasutuse
sihtotstarbed on alljargnevas tabelis.

Eesmargiga et erinevatel aegadel kujunenud elachelalaleks vdimalik sailitada olemasolev
struktuur ja valistada selle rikkumist ebasobivat®onetega vo6i Uldmuljet halvendava
tihendamisega, on kaesolevas planeeringus elamudifedentseeritud, et maarata tapsemalt
maakasutuse tingimused. Vaikeelamute tarbeks oervesritud alad E1, E2, E3, E4 ja E5.
Korruselamute tarbeks on reserveeritud ala EK.

Tabel 2.Elamualadel lubatutimaakasutuse sihtotstarbed

Alade juhtotstarbed

g?\ttzf;gjrtseltj:tﬁgid Elamuala Elamuala Elamuala Elamuala Elamuala Elamuala

El E2 E3 E4 E5 EK
Elamumaa (kuni 2-kordne)*  + + + + +
Elamumaa (3 korrust)* +
Arimaa + + + +
Uhiskondlike ehitiste maa + + + + + +
Uldkasutatav maa + + + + + +
Transpordimaa + + + + + +
Maatulundusmaa + + + +
Tootmismaa ** + + + + +
Kaitsealune maa + + +

* Arvestatud on maapealseid korruseid.
** Tootmismaa on lubatud ainult tehnorajatiste amtiseks.

Uuselamute rajamisel tuleb arvestada nende sobiimbruskonda ning olemasoleva asustusega.
MaaUlksuste jagamisel peab jargima piirkonnale orkasttide struktuuri (maatksuste suurusi,
kruntide piiride kulgemise p6himétted jm). Elamdala soovituslik ka integreerida maastikku nii,
et vaartuslikul maastikul maastikul sailiksid kaatd vaated. Uheks vdimaluseks sellele on
vaatesektorite tekitamine hoonete vahele.

Vaikeelamu on kaesoleva uldplaneeringu moistes kahe maapealse korrusega Uhepereelamu,
paarismaja, ridaelamu. Elamualadel ei ole valjatmodooajalise otstarbega hoonestust (suvilad),
kuna vald ei garanteeri hooajalise hoonestuseltar@agseid sotsiaalseid teenuseid (s.h teedele
talihooldust). Korruselamute kavandamisel elamu#lil peab elamukrundile mahtuma hoonet
teenindav normide kohane parkimine ja vastavahilganeeringule voi projekteerimistingimustele
manguvaljak.

Taielikult voi osaliselt metsastatud alal on kolugssailitada kdrghaljastus. Kuni 1 ha suurusel

4 Tabelis méarge "+" tdhendab lubatud otstarvejaalaud on keelatud (s.h sihtotstarbed mida eiaddelts
kajastatud). Sarnased tahistused on ka jargnenatakasutuse sihtotstarbeid kirjeldavates tabelites.
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elamukrundil vAhemalt 40%, dle 1 ha suurusel elaomdil vAhemalt 50 % ulatuses planeeritud
elamuala krundi pindalale. Queala 1 ha krundil véila 30% krundi pindalast. Kérghaljastuse
protsent on taiskasvanud puude vora projektsiosakaal kogu krundi pindalast. Lubatud on
taiendavalt puude ja pddsaste juurdeistutamine.

Elamuala E1 on reserveeritud Valjala valla kompaktse asuswmsatal, kaardil kompaktse
asustusega. Ehitiste  arhitektuurilised ja  ehituslik lisatingimused tapsustatakse
detailplaneeringuga. Soovitav on kavandada vaikegilh Uhele krundile véib ehitada (he
vaikeelamu ning elamu juurde vajalikud Uhekorrissgli majapidamise abihooned (nagu néiteks
kuur, individuaalgaraaz ja saumlinimaalne krundi suurus millele antakse ehitus8igun 0,2 ha.
(V.t ka ptk 2.3).

Elamuala E2,E3, E4 on kavandatud uushoonestusele, krundile voib @&hitdne elamu ning elamu
juurde vajalikud majapidamise abihooned (nagueR&itkuur, individuaalgaraaz ja saun) ja
pollumajanduse (talu-), metsa-, jahi- ja kalamajmmboned. Ehitiste arhitektuurilised ja
ehituslikud lisatingimused téapsustatakse projekt@stingimustega. Paaris- ja ridamaju ei ole
lubatud ehitadaMinimaalne krundi suurus millele antakse ehitus8ignE2 0,5 ha;E3 1,0 ha;E4
2,0 ha.(V.t ka ptk 2.2 ja 2.3).

Elamualale E5 on iseloomulikud tiheda korraparatu kobarana parktest taludest koosnevad
sumbkilad.Need alad on maaratud miljoovaartuslikeks hoonestudadeks, kus tuleb véltida
ajalooliste kilade asustusstruktuuri muutmist. Enne 1940. a olnud elamukohad vdib algses
mahus hoonestada ilma piiranguta. Uued hoonedheidlta suurema mahu ja gabariitidega, kui
olemasolevad. Arvestada ehitustegevuses kohapdriendise asustuse paiknemisel. Eelistada
tuleks vanu teid. Kiviaedu ei tohi havitada kuidbv@mber tdsta.

Elamuala EK lubab kuni 3 maapealse korrusega elamuid (hoor@@teka rajada keldri). Ehitiste
arhitektuurilised ja ehituslikud lisatingimused gséptatakse detailplaneeringugilinimaalne
krundi suurus millele antakse ehitusdigus on 0,5 ha

Tapsemad ehitustingimused on toodud ptk 2.3. Reseeritud elamualad on kantud
Uldplaneeringu kaardile ja tahistatud téhega E (E1.E5, EK).

2.1.2. Segahoonestusalad

Arvestades olukorda, kus ala on kasutusel vordseédinel otstarbel, mis on iksteisega tihedalt
seotud vOi ala on sobilik analoogseteks kasutusteksle Uldplaneeringus otstarbekas maarata
sihtotstarvete ranget suhet. Selline vajadus tekibmekilgselt arenevates piirkondades ja
keskustes, kus ei pea vélja kujunema domineeriaakasutamise otstarvet.

Segahoonestusaladeks on reserveeritud alad Vah#aikus kompaktse asustusega alad.
Segahoonestusaladele saab ehitada kuni kolme nisapearusega elamuid (hoonele voib ka
rajada keldri) hooneid.

Minimaalne krundi suurus, millele antakse ehitug8iglamu- vai arifunktsiooni tarbeks on 0,5 ha.
Miinimum suuruse lubamise eelduseks on, et kavawdattegevus mahub oma ruumiliste

vajadustega (s.h normatiivne parkimine ja meeldigkkond) krundile ara. Krundi suurus oleneb
kavandatavast hoonest, mida suurem ehitis sedaersuyreab olema ehitamiseks krunt.

Ehituskruntide suurused ning ehitiste arhitektised ja ehituslikud lisatingimused tapsustatakse
detailplaneeringuga.
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Tabel 4.Segahoonestusalal lubatud maakasutuse sihtotstarbe

Ala juhtotstarve

Katastritiksuste
sihtotstarvete liigid Segahoonestusa Segahoonestusala

S1 S2
Elamumaa +
Arimaa + +
Uhiskondlike ehitiste maa + +
Tootmismaa* + +
Transpordimaa + +
Uldkasutatav maa % %

* Tootmismaal on lubatud vaid keskkorgtaalik tootmine.

Reserveeritud ala on kantud tldplaneeringu ja tahitatud tdhega S (S1 ja S2).

2.1.3. Tootmisalad

Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030 (2007) sesmarkideks tervist saastva ja toetava
elukeskkonna. Ohusaastet, miira, kiirgus- ja vilatstaset ning ohtu suurendavad ehitised tuleb
planeerida valjapoole kompaktse asustusega piitkung vahendada olemasolevate ehitiste moju.
Kaesolevas uldplaneeringus on kaalutud olemas@édtéastusettevotete laiendamise vdimalusi.

Uute ettevotete rajamiseks hinnatakse sobivustd{dikeskkonnaga ja vdimalikult vaikese
saasteefekti tekkimisega uUmbritsevatele aladeleseiReeritud tootmisalad hdlmavad endas ka
tootmiseks vajalikke alasid (nt ladustamisplats@@iendavalt on planeeringusse kantud
maavaradega seotud alad (maardlad).

Soovitav on olemasolevad tootmishooned (nagu edidisoosi tootmishoonete ja —rajatiste alad)
kasutusele votta enne uute, varem tootmisest paitie) alade hoonestamist. Tootmisaladele uute
ehitiste ehitamisel tuleb arvesse vétta Uldplamgers toodud piiranguid. Tootmisaladele tohib
ehitada kehtestatud detailplaneeringu alusel. [pddaeeringuga planeeritava ala piir peab ulatuma
vahemalt ehitise kasutusotstarbest tuleneva piirad@ndi piirini.

Tootmishoonete rajamisel, laiendamisel ning taaskasusele vOtmisel peab arvestama, et
laiendatav/rajatav ettevdte mahuks tootmisalasse arkoos temaga kaasneva mdjuvoondiga.
Tootmisettevdttega kaasnev reostus (s.h valgus, najrldhn, jmt) ei tohi levida valjapoole
tootmisettevottele kuuluvat maa-ala.

Tootmisobijektile tuleb koostada keskkonnamdjudel&mine enne ehitusloa valjastamist, s.h tuleb
arvestada kumulatiivseid mdjusid kui objekti kavatadkse suuremale tootmisalale. Tootmisaladel
on kohustus vahemalt 30 % planeeritud tootmisdlakastada (eelkdige puhvervéondi rajamiseks
ala piirile, leevendamaks tootmisega kaasnevaidisd).

Kaesoleva uldplaneeringuga on reserveeritud jargmexd tootmisalad:
T1 - olemasolevad ja kavandatavad tootmisaladidatsistehnoloogia vajab insenerlikke
meetmeid keskkonnatingimuste taitmiseks, mobiilsidetidele vajalik ala.
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T2 - alad, kus on lubatud ainult keskkonnasdbrald¢mine, mis ei hairi oluliselt imbruskonda,
ala kus on lubatud péllumajanduslike hoonete jd teenindavate infrastruktuuride rajamine.
T3 — puhastusseadmete ning puhastusseadmeid taemrad.

T4 - alad, sadamate ja paadisildade ning nendedaraiseks ja teenindamiseks vajalik ala.

T5 — maavarade kasutamiseks ja kaevandamiseksétited maa-ala.

Tabel 3.Tootmisaladel lubatud maakasutuse sihtotstarbed

Alade juhtotstarbed

gﬁttzfggjrtseltj:tﬁ gid Tootmisala  Tootmisala Tootmisala Tootmisala  Tootmisala

T1 T2 T3 T4 T5
Tootmismaa + + + + +
Transpordimaa + + + + +
Maatulundusmaa + +
Maetbostus maa +
Sadamate maa +
Arimaa + + +
Uldkasutatav maa + + + +

Valjala valla jaatmemajandus on korraldatud vastavdt jaatmehoolduseeskirjale. Valjala
vallas on prugila suletud. Koost66s Ida-Saaremaanijala, Leisi, Muru, Orisaare, Pdide, Valjala)
valdadega, on Valjala vallas korraldatud olmeja&ede. Ida-Saaremaa vallad on kehtestanud
Uhise jaatmekava ja jaatmehoolduseeskirja. Valjaédd on osanik Maasi jaatmehoolduse
Osauhingus. Osathingule kuulub Maasi jddtmejaam.

Uldplaneeringu kaardile on tootmisalad kantud tahiega T (T1...T5).

2.1.4. Uldkasutatavad alad

Uldkasutatavate alade reserveerimisel on arvestakahualade paigutuse ja nendest tulenevate
voimalike vajaduste jarele lasteaedade, koolidbaaja asutuste jaoks. Uldkasutatavatel aladel on
kohustus hoonete Umber tagada haljasalad ningastilolemasolevad pargid. Alale on soovituslik
planeerida ka jalgratta parklaid, toetades sellegaliikluse suuremat kasutamist ja vahendades
sellega autodega liikuvate inimeste hulka.

Vallas asub Valjala kalmistu. Kalmistule on resenteid alad arvestades vdimaliku laiendamist.
Kalmistu Umber on kavandatu80 m laiune keskkonnahairinguvéond. Sellesse voondmse
keelatud rajada ehitisi ning planeerida maakasutuss voib pdhjustada kalmistul mira, v.a
kalmistut teenindavad rajatised.

Uldkasutatavad alad on kantud tildplaneeringu kaardie tahisega A.

5 Kehtestatud Valjala Vallavolikogu 22.04.2010meérusega nr .7
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Tabel 4.Uldkasutataval alal lubatud maakasutuse sihtotstar

Ala juhtotstarve
shiotstarvete ligi Uldkasutatay ala
A

Uhiskondlike ehitiste maa +
Uldkasutatav maa +
Tootmismaa * +
Transpordimaa +
Kaitsealune maa +
Metsamaa +

* Tootmismaa on lubatud dfriehnorajatiste ehitamiseks.

2.1.5. Kompensatsioonialad

Kompensatsioonialad on reserveeritud intensiivsesuksega alade vahele. Uldjuhul on
kompensatsioonialad koondunud aktiivselt kasutataedade vahetusse lahedusse, reserveeritud
elamualade piirile, transpordi objektide — maanteggdama, jmt — Umbrusesse). Eesmark on
mahendada eelkdige inimmdojust tulenevaid negatdvs®jusid ja mitmekesistada maastikku.

Tabel 5.Kompensatsioonialal lubatud maakasutuse sihtabetehr

Ala juhtotstarve
Katastriiiksuste
sihtotstarvete liigid .

Kompensatsioonial 1
K

Elamumaa * +
Maatulundusmaa +
Uldkasutatav maa +
Tootmismaa ** +
Kaitsealune maa +

* Olesdev elamumaa (s.h eluaseme kohtade maa).
** Tooismaa on lubatud ainult tehnorajatiste ehitamiseks

Kompensatsioonialal tuleb valtida uute majapidarsjamist. Lubatud on rajada ehitisi, mis on
vajalikud olemasoleva majapidamise tarbeks (olefesad hooned peavad olema kantud
ehitiseregistrisse). Majapidamine kaesolevas plamges on talu, elamu voi eluasemekoht koos
sinna juurde kuuluvate kdrvalhoonete ja duemaaga.

Kompensatsioonialad on kantud Uldplaneeringu kaarde téahisega K.
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2.1.6. Puhkealad

Puhkemaastik on Eestis tavaliselt tAhendanud miéiisaeekogu kallast vbi soovitavalt mélemat
korraga. Puhkajad armastavad nii supelda, paevitada putida kui ka seeni-marju korjata ja jahti
pidada. Metsa omadustest peetakse oluliseks vadrdilust ja labipadsetavust ning marja- ja
seenerohkust. Veekogude puhul on oluline vahensadtiselt avatud kaldariba, paas vee juurde.
Eelistatakse kindlapdhjalist, kuiva ja liivast ka#dla vo6i randa. Puhkealade reserveerimisel poorati
tdhelepanu ka rekreatiivse vaartusega maastikeaglgile s.h rohevorgustiku aladele. Alale on
soovituslik planeerida ka jalgratta parklaid, taets sellega kergliikluse suuremat kasutamist ja
vahendades sellega autodega liikuvate inimesteahulk

Kaesoleva uldplaneeringuga on reserveeritud puhkeasid pohimottel (v.t ka tabel 6):
e P1 - puhkeala hoonétehitamise Siguseta: hooldatavad haljasalad kuftuefiitada vaid
rajatisi
e P2 - puhkeala hoonete ehitamise digusega: puhdaisgja turismi teenindava maa-ala,
kuhu vdib rajada hooneid.

Tabel 6.Puhkealadel lubatud maakasutuse sihtotstarbed

Ala juhtotstarve

Katastriiksuste
sihtotstarvete liigid Puhkeala  Puhkeala

P1 P2
Arimaa +
Uldkasutatav maa + +
Tootmismaa * + +
Transpordimaa + +
Kaitsealune maa + +
Maatulundusmaa + +

* Tootmismaa on lubagidult tehnorajatiste ehitamiseks.

Puhkealadena on Valjala vallas reserveeritud mpagtomandisse taotletud alad Kungla,
Rannakula kilades ja Valjala alevikus.

Puhkealad on kantud tldplaneeringu kaardile tdhiseg P (P1...P2).

2.1.6.1. Veekogudega seotud alad

Veekogu ranna ja kalda kasutamistingimused on jésepan

¢ chituse planeerimisel veekogude kallastele arvastatha ja kalda veekaitse-, piirangu- ja
ehituskeelu voonditega (v.t ka ptk 2.3.);

e rannal ja kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvéanda voi kalda piiranguvéondi piirini;

6 Ehitis on aluspinnasega kohtkindlalt Uhendatudijategevuse tulemusena ehitatud terviklik asitiséd
jagunevad hooneteks ja rajatisteks. Hoone on \ggldtonnast katuse ja teiste valispiiretega eraddsiseruumiga
ehitis. Rajatis on mis tahes ehitis, mis ei olerted-unktsionaalselt koos toimivatest rajatistestskevat
ehituslikku kompleksi v8ib kasitleda kdesoleva ssadtédhenduses ihe rajatisena. Rajatis on muushkdgaere
vdi siseveekogu pdhja stivendamise teel rajatucalemal, seikluspark, manguvaljak. Rajatis muututmie&s, kui
see ehitatakse naiteks Umber nii, et tekib siseruum
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e uute hoonete rajamisel veekogude ranna- ja kaldel@ldagada paas veekogu kallasrajale.

Avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratekogu aares on kallasrada:
e Laanemerel — 10 m;
e Maadevahe ja Love joel- 4 m;
e suurvee ajal, kui kallasrada on ile ujutatud, 2tm&eune kaldariba, mida méoda vdib
vabalt ja takistamatult veekogu aares liikkuda.

Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal keskmesseisu piirjoonest ja kdrgkaldal kaldandlva
Ulemisest servast, lugedes viimasel juhul kallaksaka vee piirjoone ja kaldandlva Ulemise serva
vahelist maariba. M6dda kallasrada vdib vabaltjastamatult likuda. Kallasraja kasutaja ei tohi

kallasraja kasutamisega kahjustada kaldaomanilai var

Kallasrada puudub:

sadamas;

enne asjadigusseaduse joustumist digusparaselsialle pustitatud ehitisel,
hidrograafiateenistuse ja seirejaamaehitisel;

kalakasvatusehitisel.

2.1.7. Maatulundusalad

Maatulundusala v6ib vaadelda kui senist kasutastsotet sailitavat ala (valdav maakasutus on
maatulundusmaa). Sihtotstarvete maaramine ja moetmendel aladel ei ole Uldplaneeringu
muutmise aluseks. Sihtotstarbe mé&aramisel vOi migetmlahtutakse kaesoleva kilade
Uldplaneeringu p6himodtetest ja maakatastriseadubtsareformi ajal digusvastaselt vodrandatud
maa tagastamisel, maa ostueesdigusega erastamemh, metsamaa ja pOllumajandusmaa
erastamisel ning maa riigi omandisse jatmisel nfiémaa sihtotstarbe Valjala Vallavalitsus senise
maakasutuse alusel. Ehitamise aluseks nendel atadegirojekteerimistingimused ning krundi
suurus minimaalselt 1 ha, kui kaesolev planeering sétesta teisiti. Piirang ei kehti
katastrilksustele/maatikkidele mis on moodustatung &éesoleva tldplaneeringu kehtestamist.

Pdllumajandusmaade osatdhtsus on olnud ajaloobseltem kui metsamaade oma. Pdllumaade
majandamine on vajalik kilamaastike ajaloolistégetdiste ja looduslike vaartuste sailitamiseks.

Pdllumajanduses peab jargima saastliku majandapnistsiipe. Eesti keskkonnastrateegia aastani
2030 seab eesmargiks mulla keskkonnas6ébraliku &ase. Keskkonnasodbralik mulla kasutamine
saavutatakse toitainete ja orgaanilise aine bitk@assikaalus hoidmisega, taimekaitsevahendeid tuleb
kasutada optimaalselt. Pollutdoks ja metsamajarskksi ei kasutata vaga suuri tdomasinad.
Pdldude suurused peavad olema optimaalsed, rakaridbed viljavaheldust ning valtida liigseid
Ulesdite. Tagada tuleb méargade heinamaade ja putkasutus.

Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030 seab medsatakiises eesmargiks majanduslike,
sotsiaalsete, okoloogiliste ja kultuuriliste vajatiutasakaalustatud rahuldamise pikas perspektiivis
Mets peab pakkuma nii majanduslikke hiivesid (m@gned- marjad jm metsatooted) kui sotsiaal-
kultuurilisi hiivesid nagu rekreatsioon, matkamiaglooliselt kultuurilised paigad. Samas peavad
olema séilitatud metsatkostisteemide mitmekesiasak&al ning taastumisevoime.

Ranna ehituskeeluvoondis paiknevate jatkuvalt oigiandis olevatele maadele tehakse kdesoleva
Uldplaneeringuga ettepanek maarata maakasutamigetssairbeks maatulundusmaa hoonete
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ehitamise Oiguseta. Eesmark on tagada piisavalikaltakasutatavaid alasid ning juurdepéase
rannale ja kallasrajale. Tagades piisavalt avalddksid vahenevad konfliktid ja surve eramaadele

2.1.8. Kaitstavad alad ja objektid

K&aesolevas uldplaneeringus on reserveeritud kaddtalad riiklikul tasandil kaitstavatena (loodus-
ja muinsuskaitse). Riiklikul tasandil kaitstavadlabsuvad teaduslikust seisukohast huvipakkuvad
taime- ja loomaliigid vbi alad, mis on olulised ongeoloogilise ehituse vdi iseloomulike
pinnavormide poolest. Nende alade havimisel pahaestel neid vdimalik taastada ega uuesti luua.

2.1.8.1. Kaitstavad loodusobjektid

Kaitstavad loodusobjektid on kaitsealad, hoiualkaitsealused liigid, kivistised ja mineraalid,
pusielupaigad, kaitstavad looduse Uksikobjektid k@haliku omavalitsuse tasandil kaitstavad
loodusobijektid.

Looduskaitsealaon inimtegevusest puutumatuna hoitav voi erindketeaselt kasutava ala, kus
sdilitatakse, kaitstakse, taastatakse, uuritakstitxdustatakse loodust.

Kaitseala eritiubid on park, arboreetum ja puiBtargi kaitse eesmark on ajalooliselt kujunenud
planeeringu, dendroloogiliselt, kultuuriloolisettkoloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikul
vaartusliku puistu ning pargi- ja aiakunsti hinstdi kujunduselementide sailitamine koos edasise
kasutamise ja arendamise suunamisega.

Kaitstavad alad ja objektid on uldplaneeringusse katud vastavalt EELIS andmebaasile
(Eesti Looduse Infostuisteem — Keskkonnaregister) seiga 15.01.2010. Kaitstavad
loodusobjektid on toodud planeeringu joonistel [8A-s 1.

2.1.8.2. Kultuurimalestised

Kultuurimalestis on riigi kaitse all olev kinnis-Ovvallasasi voi selle osa voi asjade kogum voi
terviklik ehitiste rihm, millel on ajalooline, ambleogiline, etnograafiline, linnaehituslik,
arhitektuuriline, kunstiline, teaduslik, usundiloe v6i muu kultuurivdartus, mille tottu see on
Muinsuskaitseseadusesitestatud korras tunnistatud malestiseks.

Malestis on kinnis- voi vallasmalestis vastavalfads kinnis- ja vallasasjadeks liigitamisele.
Uldplaneeringus on kajastatud ainult kinnismalestigultuuriméalestised on toodud LISAs 2
Kinnismalestise kaitseks kehtestataks®@ m laiune kaitsevoond, mida arvestatakse maélestise
valiskontuurist voi piirist arvates, kui méalestisekinnistamise digusaktis ei ole ette nahtud teisit
Kaitsevoondis kehtivad kitsendused, tehtavad ledwsed margitakse kaitsekohustuse teatisse.
Kalmistul paiknevale kinnismaélestisele kaitsevodmikehtestata.

Muinsuskaitseameti loata on kinnismélestise ka@déadis keelatud:
e maaharimine, ehitiste plstitamine, teede, kragadeasside rajamine ning muud mulla- ja
ehitustood;
e puude ja pb0saste istutamine, mahavotmine ja junem

7 RT 12002, 27, 153; 47, 297, 53, 336; 63, 3804L@5, 171; 2007, 12, 66; 2008, 3, 24, 51, 2809263, 408
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2.2. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Kaesoleva uldplaneeringuga on maaratud Valjala aleéik kompaktse asustusega alaks, kus
kehtib detailplaneeringu koostamise kohustus.

Ulejaanud Valjala valla territoorium on uldplaneeri ngu mdistes hajaasustusega ala.

Detailplaneering koostatakse uldjuhul tldplaneargaykavandatu elluviimiseks, kuid sellega voib
taotleda ka uldplaneeringu muutmist. Detailplamegrie koostamise korraldamine on reguleeritud
planeerimisseadusega ja Valjala valla ehitusméageuse

Detailplaneering on aluseks reserveeritud aladal@M alevikus (v.a maatulundusalal; v.t ptk 2.1
ja planeeringu joonis):
e uute hoonete (v.a iiksikelamu kérvalhooned, susite&hooned ja teised kuni 20°m
ehitusaluse pindalaga vaikehooned) ehitusprojeldstamisele ja pustitamisele;
e olemasolevate hoonete (v.a Uksikelamu ja suvilg nende kérvalhooned) maapealsest
kubatuurist tle 33% suurusele laiendamisele j& s#itusprojekti koostamisele;
e maa-alade kruntideks jaotamisele;
e hoonestatud katastriiiksuste piiride muutmisel.

Valjala Vallavalitsusel on 6igus nbuda detailplaimegu koostamist juhul, kui soovitakse ehitada
majutus- ja toitlustushooned valjaspool detailp&aimgu koostamise kohustusega alasid ja/voi
juhtusid.

Taiendavalt on seatud Valjala vallas detailplamagrikohustus to0stus- ja tootmishoonetele ning
nende teenindamiseks vajalikele ehitistele. Ddtmigeringuga tuleb lahendada muuhulgas:

e juurdepdaasuteed - nii planeeringu ala sees, kihkadused planeeritava alani;

e anda hinnang keskkonna olukorra muutumisele sd@s@sdatava tootmise eriparaga.

Teede ehituseks (s.h rekonstrueerimiseks) on vallgjus nduda enne projekteerimist
detailplaneeringut koos keskkonnamdjude hindamis@@geehoiu tdid vdib teostada vastavalt
teeseadusele.

2.3. Maa- ja veealadele laienevad ehituslikud kitsendused

K&aesoleva Uldplaneeringuga seatakse maa- ja vedaladdised ehituslikud kitsendused ja
pohimotteid. Seatud kitsendusi ja pdhimdtteid tuletvestada detailplaneeringu koostamise
kohustuse ja/voi juhu korral juba planeerimisetapiiiudel juhtudel on seatud kitsendused ja
pdhimotted projekteerimistingimuste koostamisehjiagnise aluseks.

Vallas jaab pohiliseks Uhepereelamute ehitusEelistatavalt tuleb votta kasutusele vanad
talukohad, et séilitada olemasolevat asustusstnakiuute hoonete rajamisel tagada traditsioonilise
ja kaasaegse arhitektuuri esteetika kooskdla.

Kui soovitakse Uhele duealale pustitada rohkemviaihoonet, on kohustuslik esitada dueplaan,
kus néidatakse olemasolevad ja kavandatavad hoongehende kasutus.

Uldplaneeringule koostatud keskkonnamdju stratesegil hindamises on vélja toodud radooni
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riskiga karsti alad. Kaesoleva planeeringuga nendéddele ei ole planeeritud elamualasid. Kui
kérgema radooni riskiga aladele soovitakse tulevikavandada elamuehitust tuleb radooniriski
vahendamiseks kasutada ehituslikke erimeetmeid.

Ehitiste juurde rajatavad teed ja elektriliinidtehi muuta maastiku esteetilist vaartust halvemaks.
Soovitav on ehitamiseks mitte kasutada vaartuslip@lu- ja metsamaid, vaariselupaikasid ning
liigirikaste biotoopidega alasid.

Juhul kui rajatavatele hoonetele on vajalikud tgetehnovorgud valja ehitamata (voi projektiga
lahendamata) v6i on sdlmimata asjadigusleping(udiydepaasutee, tehnovérkude- ja rajatiste
ehitamiseks/kasutamiseks on Vallavalitsusel 6igaslduda hoonele kasutusloa (v6i ehitusloa)
valjastamisest (v.t ka ptk 3.3).

Maaiksuse pinna tdstmiseks naaberkrundile lahemalskm ja vorreldes naabermaalksusega
kérgemale kui 0,5 m tuleb koostada vertikaalplaingise projekt, mis tuleb piirinaabrite vahel
koosk®dlastada enne Vallavalitsuselt kirjaliku ndeka kisimist.

Enne 1940. a. ehitatud hoonete renoveerimisel/sgkogerimisel on Vallavalitsusel digus nduda
hoone restaureerimist. Restaureerimise noue kajadfamalt projekteerimistingimustes.

Vana hoone restaureerimisel sailitada maja arhitektdimalikult autentsel kujul. Restaureerimisel
on lubatud kasutada vaid algselt maja ehitamissutedud ehitusmaterjale, valtida véimalusel
tehismaterjalide nagu plastikaknad ja -vooder kasigt. Akende vahetamisel séilitada algne
ruudujaotus. Muinsuskaitsealustele hoonetele lamthe muinsuskaitseseadusest tulenevad
kitsendused.

Erinevate reklaamtahvlite ning igasuguste viitad@galdamine ehitistele ja maastiku tuleb
kooskdlastada Valjala Vallavalitsusega, kes voikl&im nende pustitamise vdi nduda kujunduse
muutmist, kui see rikub maastiku ilmet voi ei stbiitsioonilisse kilamiljédsse.

Kaitse all olevatele ja kaitstava kaitsevoondis vasele aladele ning nendega kilgnevatele
kruntidele ehitamisel tuleb arvestada kaitsealusevai objekti kaitsekorraga. Kdik tegevused
kaitsealal vOi kaitse aluse objekti kaitsevoondielh kooskdlastada vastava kaitseala voi kaitstava
objekti valitsejaga.

Uldplaneeringuga maaratud ehituspiiranguid vdib tabmaarusega tapsustada, kuid neid ei saa
kehtetuks tunnistada ega leevendada. Detailplangarkoostamisel peab jargima tldplaneeringus
esitatud pohimdtteid ning vajadusel maarama korikexk ehitustingimused. Vajaduse maéarab
Valjala Vallavalitsus lahtuvalt kavandatava objektiumilisest mojust ja avalikkuse huvist objekti
vastu. Uldplaneeringus maaratud tingimusi ja piigand saab muuta jargnevate planeeringutega.

2.3.1. Ehituslikud piirangud kompaktse asustusega aladel

Valjala alevik on alguse saanud Kiriku kulast, ssokolhooside asutamisega hakkas arenema ja
laienema ka Valjala alevik. Enamus Uhepereelamaidkgrterelamud on ehitatud kolhoosi
hillgeaegadel ja asuvad suhteliselt vaikestel kdeht

Kompaktse asustusega alade arendamisel on tilatiegiie tésta avalikke huvisid. Omandit ei tohi
kasutada Uldiste huvide vastaselt ja eirates kagiikdku tava. Oluline on kogukondliku tava
hoidmine, selle puudumisel — tekkimine.
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Kompaktse asustusega alal tuleb lahendada parkiomaekrundi siseselt. Krundi maksimaalne
taisehitusprotsemdhtub krundi suurusest ja otstarbest.

Elamumaa krundid (v.t ptk 2.1.1. ja 2.1.2.):

e suurusega kuni 0,2 ha — taisehitus kuni 15%;
e suurusega 0,5 ha — taisehitus kuni 10%;

e suurusega 1 ha — taisehitus kuni 5 %

e suurusega 2 ha — taisehitus kuni 2 %

Ari- ja tootmismaa kruntidel (v.t ptk 2.1.1., 2.1.2. ja 2.1.3.) maarab taisedstdetailplaneering.

Kompaktse asustusega aladel tuleb tagada hooredeigjarjekorras tihendused tehnovdrkudega.
Ehitiste juurde rajatavad elektri- ja sidetihendusedoovitav rajada maakaablina. Tanavatele tuleb
reeglina ette naha aarekivi ning nbuetekohane sadete kanalisatsioon ja valgustus.

2.3.2. Ehituslikud piirangud rannaalal

Rannaaladele on koondunud valdav ehitushuvi koaseveate kasutussoovidega. Selle alade
arendamine on tihti seotud tasakaalu leidmisegbkavia erahuvide vahel. Rannaalana on peetud
silmas Saare maakonna rannaala tsoneeringus (2@f%jud voOndit veepiirist esimese
riigimaanteeni. Omandit ei tohi kasutada Uldisteitie vastaselt.

Reeglina tuleks piirangutega aladel loobuda ebji@sgjamisest seni kuni leidub veel majandusliku
tasuvuse poolest samavéaarseid piiranguteta albkidd ehitised peaksid rannaaladel eelistatult
paiknema olemasolevates asustustes vOi nende Edwdudltides hajutatud arengut rannaaladel
ning sdilitades loodusmaastikke. Merega piirnevatklddel peab kavandatava uushoonestuse
asukoht olema véimalikult véhe eksponeeritud ebaliairida vaateid merelt vdi merele.

Ehituslikud piirangud rannaaladel lahtuvad:
e kaesoleva Uldplaneeringuga seatavatest tingimgstest
e detailplaneeringu koostamise kohustuse korral glangule véljastatavatest
lahteseisukohtadest. Kohustuse puudumisel valgattgst projekteerimistingimustest.

Kaesoleva planeeringuga kehtestatud ranna ja kaldahituskeeluvoondis on uute hoonete ja
rajatiste ehitamine keelatud.

Ehituskeeld ei laiene:

e hajaasustuses olemasoleva ehitise Guemaale ehimtawele hoonele, mis ei jaa
veekaitsevoondisse;

e kalda kindlustusrajatisele;

e supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;

e olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisbld,jiui juurdeehitise maht on vaiksem
kui Uks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;

e piirdeaedadele .

Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneegagidi kehtestatud tldplaneeringuga kavandatud:
e pinnavee veehaarde ehitisele;
e sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele;
¢ ranna kindlustusrajatisele;
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e hidrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele;
e tehnovdrgule ja -rajatisele;
e avalikult kasutatavale teele ja tdnavale;

Paadisilda tohib rannale voi kaldale rajada, kue # ole vastuolus ranna ja kalda kaitse
eesmarkidega ja veeseadusega. Kehtestatud detadplagu alusel on L&anemere rannal
veekaitsevoondist maa poole digus pustitada vaikieemduetele vastava paadikuuri ja vorgukuur.

Valjala Vallavalitsus voib keelduda ehitus- vOi kassloa véljastamisest kui projekteeritud voi
ehitatud hoone ei vasta tegelikele maastikutingtelas Vallavalitsus vdib poéhjendatud vajadusel
nduda ka ehitatud hoone vastavusse viimist kaesalddplaneeringuga kehtestatud tingimustele
enne kasutusloa valjastamist.

Juurdepaasutee(de) planeerimisel arvestada oleewasoimaastikku ja sailitada vdimalikult
olemasolevaid puid. Véltima peaks tee(de)ga piklsadete tuulekoridoride tekkimist.

2.3.3. Ehituslikud piirangud miljéovaartuslikul alal

Kaesoleva ldplaneeringuga maaratletud elamualal EBab Valjala Vallavalitsus
projekteerimistingimustega ehitistele arhitektusedt ja ehituslikud lisatingimused. Hoonete voi
hoonegruppide paigutusviisil ja elamute omavahdtesaguse maaramisel tuleks eelkdige lahtuda
antud paigas ajalooliselt véljakujunenud asustuksturist, vottes aluseks enne 1940. a olnud
elamute asukohad. Asustusmustri kavandamisel girgaikonna traditsioonilist krundi kuju ja
soosida vande taluduede taastamist. Arvestadasedgevuse suunamisel kohaparimust endise
asustuse paiknemisest.

Uldreeglitena seatakse alljargnevad ehituslikugipgud:

e Akende ja uste vahetamisel peavad uued olema agsddaesialgsetega, sailitades
materjalid, gabariidid, ruudujaotuse ja profiilkkende ja uste vahetamiseks ning uute
avade tegemiseks v8i vanade sulgemiseks on vaallikvalitsuse kirjalik ndusolek.

o Miljoovaartuslikul alal paiknevate hoonete seing&abi katuse remontimisel voi
vahetamisel tuleb kasutada algseid voi algselad&dienaterjale.

e Ehitusseadusega ettendhtud juhtudel (nt hoonesedélte soojustamisel voi katusekatte
materjali muutmisel) tuleb koostada ehitusprojekigjotleda ehitusluba. Miljoévaartusega
hoonestusalal on ehitise, mille ehitusalune pindal&0...60 fy ehitusprojekti koostamine
kohustuslik.

¢ Majade varvimisel kasutada piirkonnale iseloomudikiaturaalseid varvitoone.

e Materjalivalikul eelistada kohalikke traditsioosilimaterjale.

e Uute tdnava- ja teekoridoride rajamisel ja kruntit@odustamisel sdilitada valjakujunenud
tdnava- ja teedevdrk ja krundijaotus.

¢ Uued ehitised peavad olema nii pdhiplaanis kui readlamasolevatega sarnaste gabariitide
ja katusekujuga.

e VoOimalusel valtida uute hoonete rajamist avanekiateamaade kohale, kust avanevad
kaunid kaugvaated.

e Uusehitiste asend, maht ja arhitektuur peavad tanesolemasolevate vaartuslike
ajalooliste ehitistega nii, et kompleksi miljoovédr sailiks.

e Kunagise hoonestuse taastamisel kasutada pShirebteie hoone pdhjakontuur vahemalt
Uhest kohast puutuks kokku vana hoone p&hikontaurig
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2.3.4. Piiretele esitatavad nouded

Kaesoleva Uldplaneeringuga seatakse nduded parénal piirdeaedadele kui ka haljaspiiretele),
mis &aaristavad avalikke teid-tdnavaid ja alasidh (sallasrada). Vallavalitsusel on &igus teha
ettekirjutusi eelnimetatud piirete korrastamisekaui ettekirjutuses on antud tahtaeg piirde
korrastamiseks, on Vallavalitsusel digus tahtaj@duiles kasutada sunnitaitmist.

Piirdeaaedu, mis on aluspinnaga kohtkindlalt Uherjavéib ehitada moédda krundi voi
katastrilksuse piire, suure maauksuse korral auadietult hoonestatava ala imber.

Piirde rajamisel peab see kokku sobima ehitistedjablaga, mida Umbritsetakse nt puidust
valisviimistlusega hoonetele traditsioonilised &iad, puidust piirdeaiad voi vorkpiire. Haljastuses
krundi avaliku poolsele alale (tee, kalmistu, Véljhaljasala) ei v0i rajada labipaistmatuid piiciei
mille kdrgus on suurem kui 1,5m. Olemasolevaid d&@du ei tohi asendada teist tlilpi aedadega.
Labipaistmatuid ja kdrgemaid kui 1,5 m piirdeid loibbatud rajada Gmber tootmise ja transpordi
alade, kui see on vajalik muratdkke voi ohutusanasigeks.

Elamualade eraldamiseks ja kaitseks (nt mira, gsalgum reostuse eest) vOi reostuskoormuse
vahendamiseks on soovitav jatta haljastusriba.adala on soovitav eelkdige rajada tootmisalade
piiridesse. Olenevalt haljasriba funktsioonist vogeada sellele projekteerimistingimustega
miinimumndudeid (riba laius, kdrgus).

2.4. Transpordiobjektid, tehnovorgud ja rajatised

Kaesoleva Uldplaneeringuga seatakse kohustus platakringujargsete teede, tanavate,
tehnovorkude ja -rajatiste valjaehitamiseks del@ilperingu realiseerimisest huvitatud isikule, kui
vallaga ei lepita kokku teisiti. Kohustuste tapnisus pannakse paika lepinguliselt enne
detailplaneeringu lahteseisukohtade valjastamist.

Kui arendajaks ei ole Valjala vald ning arendustege kaigus ei ole arendaja ulalnimetatud
kohustusi kandnud, ei teki kdesoleva uldplaneerkahaselt uuel maaomanikul digusparast ootust,
et teed, tanavad, tehnovorgud ja -rajatised ra@ialik omavalitsus. Vald voib detailplaneeringu-

jargselt ehitatud teed ja téanavad tasuta hoold&®isde votta, kui need on ehitatud vastavalt
valjastatud projekteerimistingimustele ja ehitudoa

2.4.1. Teed

Valla teedevdork jaguneb riigimaanteedeks, kohabkekaanteedeks ja erateedeks. Valla
territooriumi l&bivad 8 riigimaanteed. Kohalikkeideon vallas ligikaudu 70 km ning erateid

ligikaudu 120 km. K&esoleva planeeringuga on kastard olulisi valla teedevorku puudutavaid

muudatusi teede avalikuks kasutamiseks maaramisega.

Kavandatud muudatused ja eesmargid teedevorgu aresel keskenduvad.Esmaseks
prioriteediks edasises arengus on eelkdige olemasah teedevorgu kvaliteedi tdstmineKuna
enamus teid on kruusakattega, vaid moned IGiggihrdanteedest on mustakatte all pohjustab ka
madal liikluskoormus negatiivset mdju teede adlseddadele (peamine mure on tolmu levik ja
teede lagunemine). Teedel peab Ilahendama liiklueshu aspekte ning suurendama
tolmuvabakattega (ja ka vbimalusel mustkattegajeeev.

Valjala valla teedevorgu arendamine ja hooldamiéé keehoiukava jargi. Vallal on koostatud
teeregister. Uldplaneeringu kaardil on toodud matstk vOi tolmuvaba katet vajavad teed ja
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avalikuks kasutamiseks méaaratud/reserveeritudltEpd-s 5

Riigimaanteedel on kaitsevoond mdlemal pool soijdutalge ja mitme sdiduraja korral mdlemal
pool aarmise soiduraja teld® m Vallavolikogu on kehtestanud kohalikele teed20em laiune
kaitsevoond, arvestatuna mdlemal pool sGidurajgetgh mitme sdiduraja korral mblemal pool
aarmise sdiduraja telge.

Valjala vallal on Gigus nbuda teedevbrgu lahendeksisdetailplaneeringu koostamist. Uute
kohalike teede planeerimisel tuleb moodustada eteddspordimaa krunt (miinimum laiusega 8
m). Riigimaanteede rajamisel peab juhinduma pregrmisele seatud normidest ja nduetest.

Valjala valda labivad riigimaanteedest:
e pOhimaantee - Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare {10)
e tugimaanteed — Masa-Laimjala-Tumala (21132), Upssil(21179)
e korvalmaanteed — Kallemae-Turja (21160), Saklasagke (21167),Valjala-Laimjala
(21157), Tonija-Veeriku (21158), Valjala-Kallem&1159)

Valla Uldplaneeringuga reserveeritud matkarajad kantud planeeringu joonisele vastava
tingmargiga.

Kaesoleva uldplaneeringuga nahakse ette, et teasl#dmise kord ja korrashoid peab toimuma
teehoiukava jargi, mis tuleneb Valjala valla aretayast

2.4.2. Sadamad ja veeteed

Oma asukoha t6ttu omab Valjala valla rannik mergtoualast potentsiaali. Valjala vallal on kaks
vaikelaevade sadamat, mis on seotud harrastudgaliste kalameestega. Tahtis on tagada avalikku
juurdepaasu merelt, selleks tuleb taastada ja $tata vaikesadamad.

Vaikelaevade sadam:Turja ja Kungla sadam - oluline on tagada mertkgihutus valla
rannavetes, mis omakorda nduab sadamate, olguiisadrma- voi paadisadamad jmt, vastavusse
viimist vAhemalt minimaalsete siseriiklike nduetega

Paadisillad: paadisild hdlmab kohaliku tahtsusega véikseid [s@adimaid ja muid ujuvvahendite
hoidmise rajatisi, paatide ja teiste vaike ujuvvatiee sildumiskohti, millele kehtestab nduded
kohalik omavalitsus detailplaneeringuga. Kohali#itsusega Laevnina paadisild.

Lauter ei ole sadam, vaid paatide looduslik randumiskeletkogu aares. Lautri eriparaks on see, et
sinna saab randuda ja vajadusel paati kuivale t@mnmaitte silduda. Tihti loetakse lautriks nii
paadisilda kui ka paadisadamat. Ekslikkust tekipgadisilla voi —sadama kohalik téhtsus ja
vahesed paadid. Segaduse valtimiseks maaratldtakse kdesoleva Uldplaneeringuga jargnevalt:

e lauter on looduslik randumiskoht paatidele, kuglra véimalik kinnitada ja vajadusel

kuivale tdommata;

e lautrid ei ole sadamad;

e igauhedigus on rannal oma maal lautrikohale.
Propageerimiseks ranna elustiili on lubatud maadkoanautri juurde rajada paadi- ja/voi
vorgukuur detailplaneeringuga kehtestatud asukolithitise otstarve on lubatud vastavalt
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.11.2002. rmdarusele nr 10Ehitise kasutamise
otstarvete loetelukalamajandushoone (kood 12719). Hoone peab vastarkeehitise nduetele ja
selle ehitamiseks ei ole tarvis taotleda ehituskg#@ndi vahendamist.
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Tabel 7.Valjala valla sadamad.
‘Sadama klass Liik Noéuded sadamale

Paadisadam Sadamal on sadamapass.
\ Paadisild Nouded kehtestab Valjala vald.

Vaikelaevasadam KilalissadanVastab siseriiklikele nduetele.

2.4.3. Energeetika

Valjala valda labib 35 kV korgepinge 6huliin. Elekhenduste rajamisel tuleb rannaalal lahtuda
maastikulisest vaartusest. Soovitav on eelistadekasablit taiendavate elektridhuliinide rajamisele.

Olemasolevaid trasse ja maakaabelliine tuleks &stdleelistada miljoo- ja loodusvaartuslikes
piirkondades (L66ne, Koksi, Jursi, Tonija, Vanalgkengla, Siiksaare, Turja), et valtida maastike
ja vaadete visuaalset hairimist.

Valjala vallas ei ole kaugkutte piirkondasid méaddatEnergeetika arendamiseks tuleb koostada
arengukava, mille kohased tegevused ei ole Uldplamgu muutmise aluseks.

2.4.4. Veevarustus ja kanalisatsioon

Pdhjavesi on Valjala vallas valdavalt kaitsmata viirgalt kaitstud. Valjala alevikus asub

reoveepuhasti, mis on ehitatud 2000 aastal. Vé&analisatsiooni arendamine toimub Laane saarte
vesikonna veemajandusprojekti raames. Kuilades éégirk puudub, veevarustus toimub

individuaalsetest puur- vdi salvkaevudest. Sakliakion kortermajade piirkonnas Uhisveevark.
Valjala vallal on koostatud Uhisveevérgi ja -kasalsiooni arengukava aastateks 2003- 2015.

Reoveekogumisalaks nimetatakse ala, kus on piisalahikke vOi majandustegevust reovee
Uhiskanalisatsiooni kaudu reoveepuhastisse koglsnigi heitvee suublasse juhtimiseks.

Valjala alevik vastab keskkonnaministri 15.05.20@3.maarusega nr 4Beovee kogumisalade
maaramise kriteeriumile satestatud tingimusele, mille jargi tuleb karsiil ja aladel, kus
pdhjavesi on kaitsmata v0i ndrgalt kaitstud, rekogemisala moodustada, kui 1 hektari kohta
tekib orgaanilist reostuskoormust rohkem kui 10Q(iremekvivalent). Kohalik omavalitsus peab
pohjavee kaitseks tagama reovee kogumisalal katsi®ni olemasolu reovee suunamiseks
reoveepuhastisse ja heitvee juhtimiseks suublasse.

Kaesoleva planeeringuga madaratakse Uhiskanalisatii arendamise alaks
Keskkonnaministri poolt kehtestatud reoveekogumisal Valjala alevikus reoveekogumisala
perspektiivse ala piirina ndhakse ette Valjala akeku piiri, kus k&esoleva Uldplaneeringuga
nahakse ette elamuehitust.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 16.05.2001. a. madéks nr. 171 Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsendudedomapuhastit reovee kogumisalale rajada ei.t@Hdplaneeringuga méaaratud
reoveekogumisala piirkondades, kus kanalisatsioondpb, peavad reovee kogumiseks olema
kogumismabhutid.
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3. ULDPLANEERINGU ETTEPANEKUD JA ELLUVIIMINE

Kaesoleva uldplaneeringuga tehakse alljargnevagatekud.

3.1. Tapsustused maakonnaplaneeringus ja maakonna teemaplaneeringutes

Kaesoleva Uldplaneeringuga tehakse ettepanek tadsuskehtivat Saare maakonna
teemaplaneeringus kavandatud rohelise vorgustikimalade ja koridoride piire vastavalt
Uldplaneeringu modtkavale. Vorgustiku tapsustamisel arvesse voetud Valjala valla
olulised looduskooslused ning vaartusliku maastikgga alad, et moodustuks terviklik,
nii maakondlikke kui ka valla seisukohalt tahtsalasid hélmav vorgustik.

Tapsusta Veeriku-Koriska-Vakra vaartusliku maastilu vaartusliku pollumaa (mulla
boniteet lle 35) kooseisu, seoses volikogu podtwadetud detailplaneeringuga Jaagu
kinnistus maa-ala osas.

3.2. Ettepanekud muude alade ja objektide vaartustamise kohta

Valla eesméark on kasutada oma keskkonda voimalgédstlikult, nii et see sailiks kasutamis- ja
elamisvaarsena ka tulevastele pdlvedele. Jargnealivalja toodud alad ja objektid, mille
kasutamisel tuleb p6orata tahelepanu vaartusttaséisele. Valjala vald voib kaaluda vaartustatud
ala kaitse alla votmist, kui selleks on motiveatitiajadus.

Kaesoleva uldplaneeringuga ndhakse ette, et kd@kii# voi gruppidena kasvavad puud, mida ei
kasitleta metsaseaduse mdistes metsana ja millasiiemeetéron ile 43 cm, on olulise
tahtsusega polispuud ja kéik toimingud nendegatktoskdlastada Valjala Vallavalitsusega.

Kaesoleva Uldplaneeringuga tehakse ettepanek tédpdada Laidevahe looduskaitseala
Pdldealuse sihtkaitsevoondi piirePiiride tdpsustamisel on vbimalik taastada kulgoawaartus,
oleks voimalik taastada elamud endistele talukaitadende algses kohas.

Kaesoleva uldplaneeringuga tehakse ettepanek rkebtevat Saare maakonna planeeringut Valjala
vallas kehtestatud ehituskeeluvoondite ulatustes oalpool toodud kohtades ja juhtudel.
Uldplaneeringu koostamisel arvestati maakonnaplamgega maaratletud ehituslike piirangutega
alade valiku pohimdtteid - mereranniku 1% t6enaegasileujutuse ja jaa kuhjumise piiri ning
vaartuslikke kooslusi. Lisaks vOeti arvesse looditskseadusega satestatud ranna kaitse- eesmaérke
ja ehituskeeluvoondi suurendamise vOi vahendamikseid, samuti  muutunud sotsiaal-
majanduslikku situatsiooni valla ranna-aladel. Telalt sellest on Uldplaneeringuga maaratletud
ehituskeeluvoond vorreldes maakonnaplaneeringugaewidra vaiksema ulatusega. Ettepanek
muutmiseks ei laiene kehtestatud planeeringutesanéhehituskeeluvoondite ulatustele.

Valjala vald taotleb tldplaneeringuga ehituskeetindi kehtestamist jargmiselt (v.t ka joonised):
e La&nemere ranna piiranguvoondit ja ehituskeeluvii@mdmitmes kohas suurendatud
l&htudes Uleujutusala piiridest, vaartuslike tairkiele ja koosluste levikust ning vaadete
sailitamise vajadusest. Sellised alad on Rannakdildsngla kila pdhja- ja Idunaosas ning
Valjakila, Oessaare ja Siiksaare kulas. Piirangehjtuskeeluvoond ei laiene Rannakula

8 Tive labimddt 1,3 m kdrgusel.
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kilas asuvale kdrgemale ajaloolisele talukohakeyagla kilas Oja maatksuse kehtestatud
detailplaneeringuga méaaratletud hoonestusalale.

e Laanemere ranna ehituskeeluvoondit on vahendatunglya Turja kilades. Kungla kilas
vahendatakse ehituskeeluvoondit lahtudes kolvigitelest (kiviaiad, pinnasteed) ja
reljeefist (rannavall, tleujutusala piir);

e alates kiviaia ja 200 m joone (arvestatuna tavsiigeepiirist) [6ikumisest katastriiksuse
85801:005:0115 piires kuni kiviaia ja 200 m joonevéstatuna tavalisest veepiirist)
I6ikumiseni katastrilksuse 85801:005:0041 piires;

e alates kiviaia ja 200 m joone (arvestatuna tavsiigeepiirist) [6ikumisest katastriiksuse
85801:005:0059 piires kuni kiviaia ja 200 m jooaevestatuna tavalisest veepiirist)
I6ikumiseni katastritiksuse 85801:005:0134 piires;

e alates kiviaia ja 200 m joone (arvestatuna tavsiigeepiirist) I6ikumisest katastrilksuse
85801:005:0102 piires kuni kiviaia ja 200 m jooaevestatuna tavalisest veepiirist)
I6ikumiseni katastritiksuse 85801:005:0101 piires;

e alates kiviaia ja 200 m joone (arvestatuna tavsiigeepiirist) [6ikumisest katastrilksuse
85801:005:0107 piires kuni kiviaia ja 200 m jooaevestatuna tavalisest veepiirist)
I6ikumiseni katastritiksuse 85801:005:0155 piires.

e Turja killas vahendatakse ehituskeeluvoondit lalstwdgakujunenud asustusest
katastrilksuste 85801:005:0149 ja 85801:005:0128spmddda reserveeritava elamumaa
piiri.

e Jdgede kallastel on ehituskeeluvoondit vahendathiditles traditsioonilisest asustusest
ajalooliste talukohtade juures:

0 Love j0e kaldal JGelepa kilas vastavalt planeerkagurdile.

Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanekud on kantud/aljala valla maakasutuskaardile
punase joonega.

3.3. Uldplaneeringu elluviimine

Peale Uldplaneeringu nduetekohast kehtestamist akanmaavanem vastavad muudatused
maakonnaplaneeringusse. Uldplaneeringu kehtestamisas joustub pérast Uldplaneeringus
sisalduvate muudatuste kandmist maakonnaplanessagu

Uldplaneeringu aktuaalsuse sailitamiseks peab \ka&hfplaneeringut perioodiliselt lle vaatama
(néiteks iga 5 aasta jarel) ja vastavalt elu k&#gulaneeringukohase arengu tulemustele ning
muudele planeeringu elluviimisega seotud kuUsimasteldabi uute detailplaneeringu VOi
Uldplaneeringu (s.h teemaplaneeringu) protsessimmau

Detailplaneering koostatakse uldplaneeringuga kada@nelluviimiseks, kuid sellega v6ib taotleda
pdhjendatud vajaduse korral tldplaneeringu muutrivisid voib keelduda tldplaneeringut muutva
detailplaneeringu algatamisest ja keelduda plangerimenetlemisest vdi vastuvotmisest ja
I6petada planeeringu menetlemine kui on olemasvaetitud vastuseis.

Olemasolevate maaparandussisteemidega maa-aladeldeta maakasutamise sihtotstarvet enne
kui on koostatud maaparandussisteemi toimimist vtggajekt. Vallavalitsus voib keelduda
sihtotstarbe muutmisest kui puudub nduetekohan@anaadussisteemi ehitusprojekt ja -luba.

Hajaasustuses on ehitamise aluseks valla valjastatajekteerimistingimuste pdhjal koostatud
projektile antud ehitusluba. Vald vdib keeldudatetipa valjastamisest v6i nduda taiendavalt
detailplaneeringu koostamist (koos asjakohastengutega) enne ehitusloa valjastamist kui on
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olemas motiveeritud vastuseis v0i kavandatud tegmya ilmnevad negatiivsed keskkonnamdjud
naabermaa-aladele.

Detailplaneeringu algatamine ei anna 0digustatud ustot planeeringu kehtestamiseks.
Detailplaneeringu koostamisega kaasnevad kuludemdaja aririsk. Vald v6ib motiveeritud otsuse
vOi avaliku arutelu protokolli alusel muuta detéalpeeringule valjastatud lahteseisukohti, isegi kui
see muudab planeeringu p&hilahendust.

Detailplaneeringu koostamise jarjekorda kaesolepéeneeringus ei méérata. Planeeringute
koostamise jarjekord séltub nende koostamise vajadtining ehitada soovijate olemasolust. Valla
arengu paremaks suunamiseks on soovitav koostadpaktselt asustatud alade kohta ehituslikke
tingimusi tapsustav(ad) teemaplaneering(ud), kustletakse ka miljoovaartusi (nii hoonestuses
kui ka maastikus).

Planeeringute lahteseisukohad ja ehitusprojektistayoiseks projekteerimistingimused véljastab
Valjala vald, tehniliste rajatiste ja kommunikatsidde projekteerimistingimused aga koostoos
vallaga trasside valdaja v0i vastav riigi ametkond.

Planeeringu algatamise otsusele ja lahteseisukeletating projekteerimistingimustele seatakse
kehtivuseks kaks aastat - kindlustab geodeetilissptaaniga analoogse kaasaegsuse. Kui kahe
aasta jooksul peale lahteseisukohtade vOi projektetingimuste valjastamist ei ole esitatud
vallale vastavalt detailplaneeringut voi ehitusphkti kaotavad lahteseisukohad ja projekteerimis-
tingimused kehtivuse. Vallavalitsusel on Gigus pkningu algatamise otsust vaid pdhjendatud
vajaduse korral pikendada.

Teid ja tanavaid ning tehnovdrke ja -rajatisi vaigid ametkondi tuleb teadvustada maastiku
vaartustest ja juhtida tdhelepanu sellele, et eadedhuliinid, elektrirajatised ning mobiilimastid

ning tuulegeneraatorid risustavad vale asukoh&wataastikku. Uute 6huliinide rajamisel tuleb

eelistada valja kujunenud liinikoridore.

Kdik omavolilised ehitised (ehitusloata), tuleb ksklt likvideerida voi viia seadusega kooskdlla
ehitise omaniku, selle puudumisel ehitise kasutajdul kolme kuu jooksul peale Uldplaneeringu

kehtestamist. Vallal on Gigus peale madistliku aj@teiumist kasutada ebaseaduslike ehitiste
likvideerimiseks sundtaitmist.

Detailplaneering koostatakse léhiaastate ehitugtesgeja maakasutuse aluseks valla territooriumi
osa kohta. Kaesoleva uldplaneeringuga maarataksdptEneeringule kehtivus kuni seitse aastat
kehtestamisest. Kui selleks hetkeks ei ole asutedettema ehitusluba kaotab detailplaneering
kehtivuse. Detailplaneeringu voib kuulutada kehtetka varem digusaktides kehtestatud korras.

Sihtotstarbe maaramisel vbéi muutmisel valjaspoolaitfdaneeringu kohustusega alasid ja
planeeringu lahendusena toodud reserveeringualdsidutakse kaesoleva Uldplaneeringu
pShimdtetest janaakatastriseadusest

3.3.1. Kehtima jaavad planeeringud ja jargnevate koostamise vajadus

Kaesoleva Uldplaneeringuga jaetakse kehtima vareostitud ja kehtestatud detailplaneeringud.
Detailplaneeringutega kavandatud maakasutus ostétdd tldplaneeringu tasemele ja kajastatud

9 RT 11994, 74, 1324; 1995, 29, 356; 59, 1006,619®, 738; 1997, 16, 261, 2000, 54, 347; 92, 2081, 9, 41, 93,
565; 2002, 47, 297, 61, 375; 63, 387, 99, 579, 2603 355; 2006, 58, 439; 2007, 69, 425; 2009251,
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vastavalt tldplaneeringu joonistel.

Peale k&esoleva uldplaneeringu kehtestamist tuletst&tavate detailplaneeringute lahendust
vajadusel muuta selliselt, et Gldplaneeringugauskeahgimused oleksid taidetud.

Valjala valla jaoks vajalike tdiendavate planeenieg vajaduse maarab vald arengukava
tegevuskavaga.

Uldplaneeringuga reserveeritud alade arendamiselsaovitav lahendada ihtselt teede ning
tehnovorkude ja -rajatiste paiknemine. Nt reseitggtraladel selgelt Ghtsena eristuv osa (kas
elamuala tervikuna voi osa sellest) lahendadalgitaeeringu kohustusega alal ihe planeeringuga,
vOi tootada valja ennkinnistu kaupglaneerimist teede ning tehnovdrkude ja -rajagisté&knemise
skeem. Sellisel moel tagatakse ratsionaalsem esssgutus.

3.3.2. Munitsipaalmaad

Uldplaneeringus on kajastatud munitsipaalomandsstetavad maad.

Kaesoleva uldplaneeringuga on kavandanud maade musipaliseerimine lahtuvalt valla
arengu vajadustest, puhkealade kattesaadavusest j&ohustusest tagada juurdepaasud
rannaalale.

Munitsipaalomandisse kavandatakse votta munitsypaahduses olevate hoonete ja rajatiste alune
maa, endised kulade kogukondade maad, sotsiaaidkiite otstarbega ja puhkeotstarbeline maa
(s.h munitsipaalomandisse jaavate veekogude mabd, arenguks vajalik maa. Munitsipaalmaade

nimekiri on toodud planeeringu LISAs 4

Munitsipaalmaad on kantud planeeringu kaardile tdhsega M (M1...M 21).
Valjala vald kavandab lisaks munitsipaalmaadele tleda munitsipaalomandisse avalikult

kasutatavad teed (koos teemaaga). Taotletavad (gedeemaad) ei kajastu uUldplaneeringus
sarnaselt maadega.
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