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1 OSA
LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID

I-1 PROJEKTEERIMISE LAHTEANDMED

Detailplaneerimise  projekti koostamise aluseks on Valjala Vallavolikogu
29.05.2007.a. otsus nr.16 Detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhtelilesande
kinnitamine.

Projekti koostamisel on arvestatud jargmisi varemtehtud voi koostamisel olevaid téid:
e Saare maakonna Uldplaneering
e Saare maakonna rannaala tsoneering (AS Entec t66 nr 472/03)

e Keskkiila maaiiksuse geodeetiline alusplaan (OU KG Biiroo t66 nr. 06-07-
GEO)

e Keskkiila katastriiiksuse plaan (OU Faust 21.06.2000a.)

I-2 PROJEKTI ULDEESMARGID
Projekti Gldeesmarkideks on:
e planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;
e planeeritavatele kruntidele ehitusdiguse maéramine;
e planeeritavate kruntide hoonestusala piiritlemine;
e kujade ja vajadusel servituutide maaramine
e teede maa-alade ja liikluskorralduse maaramine;
e haljastuse ja heakorrastuse pdhimodtete maaramine;
e Kkeskkonnakaitseliste abinbude maaramine;
e tehnovdrkudega varustamise péhimdtete maaramine.

I-3 KEHTIV ULDPLANEERING

Detailplaneeritav ala asub Valjala vallas Turja kilas. Valjala vallal puudub
kehtestatud Uldplaneering vdi ranna-alade osalldplaneering ning kuna
planeeringuala on tavalisest veepiirist |&hemal, kui 1000 m on planeeringu
koostamisel lahtutud Saare maakonna rannaala tsoneeringust (AS Entec t66 nr
472/03).Saare maakonna rannaala tsoneeringu jargselt on elamuehituses pdhiline
ehitustiidp GOhepereelamu. Ehitusdigust taotlev krunt peab olema vahemalt 1 ha
suurune. Uute hoonete ehitamisel tuleb jargida valjakujunenud planeerimisviisi ja
hoonestuslaadi. Uued ehitised peavad olema nii pdhiplaanis kui mahus
lahedalasuvatele ehitistele sarnaste gabariitide, katusekuju- ja kalletega. Valtida
tuleb abihoonete juhuslikku ja plaaniparatut ehitust. Abihooned ja nende
valisviimistlus peaksid sobima elamutega

Piirete rajamisel tuleb eelistada traditsioonilisi materjale ning kohalikke ehitusviise ja -
tavasid. Hajaasutuses ei tohi rajada piirdeid, mis on kdérgemad, kui 1,8 m




Saaremaa Valjala vald Turja kiila
Keskkiila kinnistu detailplaneering
e ™

projekt

maapinnast. Rajatavate ja taastatavate traditsiooniliste kiviaedade suurimaks lubatud
kérguseks on 1,4 m maapinnast.

II OSA
ASEND JA OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

II-1 PLANEERITAVA ALA ULDISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Saare maakonnas Valjala vallas Turja kiilas. Planeeritava ala
suuruseks on 7,15 ha ja hélmab kinnistut nimetusega Keskkila (katastritunnusega
80701:003:0847)

Planeeringualast pdhjapoole jaadb Kellamae-Turja riigimaantee nr T-21160. Idast
kilgneb planeeritav ala 3 meetri laiuse kruusast kattega vallateega. Léunasse jaavad
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud Anni (katastritunnusega 85801:005:0145)
ning Nigula (katastritunnusega 85801:005:0157). Laande jadb maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistu nimetusega Jaani (katastntunnusega 85801:005: 0233)
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I1-2 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Reljeef ja maastik. Planeeritava ala looduslik reljeef on tasane Kkuni
kérghaljastusega diagonaalse viiruni, mille taga on maapind ca 1 meeetri vdrra
madalam. Maastiku ilmestavad vanad kiviaiad.

Teed ja liikluskorraldus. Planeeritav ala piirneb podhjast Kellaméae-Turja
riigimaantee nr T-21160 ning idast 3 meetri laiuse vallateega, millelt on Uhtlasi
juurdepaas planeeringu alale ja planeeritavatele kruntidele.

Kinnistud ja ehitised. Planeeritav ala hdlmab Uhte kinnistut, nimetusega Keskkula
(katastritiksuse tunnus 85801:005:0164), pindalaga 7,15 ha ja maa kasutamise
sihtotstarve 100% maatulundusmaa.

Ehitised ja muud rajatised planeeritaval alal puuduvad.

Olemasolevatest trassidest jadvad planeeringu alale madalpinge elekktridhuliin ning
sidekaabli 6huliin.

Haljastus. Planeeritavat ala labib keskelt ca 15 m laiune lehtmetsa kolvik ning ala
pdhja tipus asetseb looduslik rohumaa. Ulejadnud maa-alal on tegemist pdllumaaga.

I1I-3 GEODEESIA JA GEOLOOGIA

Planeeritava ala kohta on koostatud topogeodeetiline alusplaan koos tehnovérkude
paigutusega M 1:500 (OU KG Biroo t66 nr. 06-07-GEO). Koordinaadid on L-EST 97
ststeemis ja korgused maéaratud Balti sisteemis.

I1-4 KESKKONNAKAITSE JA MUINSUSKAITSE

Planeeritaval alal puuduvad keskkonnakaitsealused ja muinsuskaitse all olevad
objektid. Ala jaab valja Natura 2000 looduskaitsealast.
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III OSA
DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

I11-1 KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Kaesoleva detailplaneeringuga moodustatakse Keskkiila kinnistust 4 vaikeelamumaa
krunti ning Uks tootmismaa krunt puurkaevu tarbeks. Maakasutuse sihtotstarve on
maaratud vastavalt Planeerimisseadusele ja Vabariigi Valitsuse 29. aprilli 1996.a.
maaruse nr 120 Katastriiksuse sihtotstarvete liikide ja nende méédramise aluste
kinnitamine (RT | 1996, 32, 636) jargi.

Planeeritavale alale tulevad krundid vaikeelamu ja 1 abihoone pustitamiseks.
Moodustatavad krundid kajastuvad planeerimisjoonisel nr 1. Kruntidele maéaratakse
ehitusdigus, juurdepddsud ja lahendatakse tehnovdrkudega varustamine.
Moodustatavate kruntide piirid ja ehitusdigused (tabelina) on esitatud graafiliselt
detailplaneeringu pdhijoonisel (leht nr 1).

I11I-2 KRUNTIDE EHITUSTINGIMUSED

Igale krundile on maaratud ehitusdigus (joonisel tabeli kujul): positsiooni number,
maakasutuse sihtotstarve, hoonete maksimum kdérgus olemasolevast maapinnast,
hoonete suurim lubatud ehitusalune pind m2-tes, maksimaalselt lubatud hoonete arv
krundil ja krundi suurus m2-tes.

Krunt nr 1 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% véaikeelamumaa (EE, kataster E-
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 13322 m?. Krundile vdib ehitada kuni 2
hoonet, millest ks elamu ja Uks abihoone. Suurim lubatud ehitusalune pindala on
kokku 400 m2. Suurim lubatud hoone kdrgus olemasolevast maapinnast on kuni 8,0
m.

Krunt nr 2 - maa kasutamise sihtotstarve on 100% véaikeelamumaa (EE, kataster E-
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 14858 m?. Krundile véib ehitada kuni 2
hoonet, millest (ks elamu ja Uks abihoone. Suurim lubatud ehitusalune pindala on
kokku 400 m2. Suurim lubatud hoone kérgus olemasolevast maapinnast on kuni 8,0
m.

Krunt nr 3 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% véaikeelamumaa (EE, kataster E-
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 19620 m? Krundile véib ehitada kuni 2
hoonet, millest (ks elamu ja Uks abihoone. Suurim lubatud ehitusalune pindala on
kokku 400 m2. Suurim lubatud hoone kérgus olemasolevast maapinnast on kuni 8,0
m.

Krunti l1abib 4 m laiune teeservituut koos Umberp&éramiskohaga 12x12m kruntide nr
2 ja 5 kasuks. Krunti kitsendab krundi loodeosas asuv planeeritava puurkaevu
sanitaarkaitsevéénd

Krunt nr 4 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% vaikeelamumaa (EE, kataster E-
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 22668 m?. Krundile véib ehitada kuni 2
hoonet, millest (ks elamu ja Uks abihoone. Suurim lubatud ehitusalune pindala on
kokku 400 m2. Suurim lubatud hoone kérgus olemasolevast maapinnast on kuni 8,0
m.
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Krunt nr 5 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% tootmismaa (Th, kataster Th-
tootmismaa). Krunt on maaratud puurkaevu rajamiseks, selle planeeritud suurus on
225 m?. Krundile v8ib ehitada maksimaalselt 1 hoone kaevu teenindamiseks. Suurim
lubatud ehitusalune pindala on kokku 100 m?2 Suurim lubatud hoone koérgus
olemasolevast maapinnast on kuni 4,0 m.

I11-3 ARHITEKTUURSED NOUDED

Planeeringu pdhimotteks on séilitada hoonete rajamisel taielikult olemasolev
korghaljastus. Seetdttu on hoonestamiseks maaratud looduslikkud lagedad alad.
Puid véib langetada ainult trasside ja juurdepaasutee rajamiseks.

Planeeritavate elamute suurim lubatud korruselisus on kuni 2 korrust ja suurim
lubatud kdrgus maapinnast on kuni 8,0 m. Krundile ehitatavad hoonete vahim
tuleptsivusklass on TP3.

Hoonete projekteerimisel ja arhitektuurse ilme valjatdéétamisel tuleb jalgida kohalikke
ehitustraditsioone. Hoonete vélisviimistluses on ette nahtud traditsioonilised
ehitusmaterjalid (nt. puitlaudis, looduslik kivi, katusematerjalina roog, sindel vdi
laast). Hoonete harja suunana soovitame ida-lddne suunda ja harja kaldeks 30°-45°,
Krundi piireteks on soovitav kasutada Saaremaale thtpilisi piirdeid (nt. Kiviaed voi
puitaed). Soovitavalt voiks piiretena jatkata olemasolevaid kiviaedu ja uued aiad
kujundada nende ja teiste samas kilas asuvate kiviaedade jargi.

I1I-4 TEED JA PARKIMINE

Planeeringuala pdhjapoolsesse tippu jaadb Kellamae-Turja riigimaantee nr T-21160.
Maantee kaitsevoondi laius on 50 meetrit. ldakuljel kulgeb olemasolev 3 m laiune
vallale kuuluv kruusakattega tee, mis saab alguse Kellam&e-Turja riigimaanteelt.
Planeeritavatele vaikeelamukruntidele on planeeritud juurdepaas olemasolevalt
vallateelt. Teeservituutiga on lahendatud juurdepaas puurkaevule, mille krundil asub
ka tuletdrje veevotukoht. Puurkaevu juurde rajatava teeservituudi laius on ette nahtud
4 meetrit koos Umberpddramise platisga 12x12m ning teeservituudilt on ettendhtud
ka juurdepaas krundile nr 2.

Planeeritavate hoonete ja juurdesdidutee vahele ei ole lubatud paigutada
elektridhuliine, korghaljastust ega piirdetarasid, mis vdiksid takistada paastetoid.

Parkimine on ette nahtud lahendada krundisiseselt.

II1-5 HALJASTUS

Olemasolevaks korghaljastuseks on ala keskosas kasvav lehtmets. Planeeringuga
nahakse ette olemasoleva kdrghaljastuse séilitamist ja vosast puhastamist.
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I11-6 KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Eesti Vabariigi pOhiseaduse jargi on igaidks kohustatud s&astma elu ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on
ressursiks, mida tuleb kasutada labimdeldult ja saastvalt.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid
objekte ning ei ole kavandatud vastavaid rajatisi ja tegevusi.

Olmejaatmete kogumisel ja kaitlemisel lahtuda Valjala Vallavalitsuse poolt
kehtestatud jaatmekaitluse eeskirjadest ja sdlmida jaatmekaitlusleping vastavat
litsentsi omava firmaga. Olmejaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse ja korraldada nende tsentraliseeritud aravedu.

Biolagunevad jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ja
korraldada nende tsentraliseeritud aravedu.

III-7 TULEOHUTUS

Planeeritavad hooned tuleb ehitada vahemalt tuleplsivusklassi TP3 nduetele.
Hoonetevahelised tuleohutuskujaks ndeme ette vdhemalt 12 m, mis on vastavuses
normidega. Planeeringuala keskosas paiknevale krundile nr 5 on planeeritud
tuletdrjeveevotumahutid (2x25m3), mida taidetakse rajatava veetrassi kaudu.
Veevotumahutiteni on planeeritud 4m laiune teeservituut koos Umberpédramise
platsiga 12x12m.

Planeeritavad hooned tuleb ehitada vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a
maarusele nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.

I1I- 8 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kéesolev planeering vahendab kuritegevuse riske kogu vaadeldavas piirkonnas
Uldise heakorrastatuse tostmisega ja paikse elanikkonna osa suurenemisega.

Uldised meetmed kuritegevuse vahendamiseks:

Ehitusprojektiga tagada hoonete piisav valisvalgustus, vaadeldavus, jalgitavus
(Objekti vaadeldavus soOltub tarade, katete, luukide olemasolust vdi naabrite
lahedusest, hoone valvatavusest ning sellest, kas hoonel on hoovipoolne
juurdepaas.);

Tagada avalike alade (nt. juurdepaasuteede) piisav vaadeldavus, jalgitavus;
Projekteerimisel valtida varjumiskohtade tekkimist.
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IV OSA
KOMMUNIKATSIOONID

IV-1 VEEVARUSTUS

Vaikeelamute veega varustamine toimub detailplaneeringus ette nahtud rajatavast
puurkaevust (krunt nr 5), mille kohta koostatakse eraldi projekt. Vastavalt Veeseadus
§ 28 Ig 2 alusel moodustatakse veehaarde sanitaarkaitseala 50 m puurkaevust.

IV-2 KANALISATSIOON

Tsentraalne kanalisatsioon alal puudub. Planeeritav ala on Veeseaduse § 8 16ike 4
alusel vee erikasutaja, kuna heitvett juhitakse pinnasesse. Isikliku majapidamise
heitvee pinnasesse juhtimiseks oma maavalduse piires ei ole vaja vee
erikasutusluba, kuid see tegevus peab vastama Veeseaduse § 24 alusel kehtestatud
heitvee pinnasesse juhtimise nduetele: heitvett tohib pinnasesse juhtida Vabariigi
Valitsuse kehtestatud korras, kui see lubamatult ei halvenda pdhjavee looduslikke
omadusi. Nimetatud kord peab sisaldama heitvee pinnasesse juhtimise ndudeid ja
nende taitmise kontrollimise meetmeid.

Reoveed puhastatakse bioloogiliselt kasutades septikut, filtersisteemi ja
imbvaljakut. Uhepereelamu reovee kaitluseks sobib 2 m3 septik (kuni 4 inimest) voi
3 m?3 septik (kuni 7 inimest).

Septiku asukoha valikul tuleb silmas pidada, et tiihjendusautol oleks talle juurdepéaas.
Septiku ja imbvéljaku peal ei tohi liikuda transpordivahenditega. Septiku Glesandeks
on eraldada ja setitada reovees olevat heljumit. Oigesti projekteeritud septik
vahendab heljumisisaldust 70% vorra. BHT, P ja N sisaldus alaneb kuni 30%. Septik
on kolmekambriline mahuti, milles aeglaselt voolav vesi véimaldab veest raskematel
osakestel settida mahuti pdhja, kus toimub anaeroobne mikrobioloogiline
lagunemine, mislabi sete osaliselt hidrolidsub. Kui heitvesi on labinud kolm
settekambrit on temast eraldunud heljum ja sete, misjarel juhitakse vesi kas otse voi
labi jaotuskaevu filtersiisteemi.

Filterstisteemis (filterkraavid, filtervaljak) on imbtorustiku alla rajatud vett labilaskev
livast filterkiht, milles puhastatud vesi kogutakse drenaazitorude abil ja juhitakse
edasi imbslsteemi. Filtersiisteem eraldatakse teda Umbritsevast pinnasest veekindla
isolatsioonimaterjaliga. Uus filterstisteem saavutab tavaliselt dige
puhastusefektiivsuse 1-1,5 kuud parast ekspluateerimise algust.

Imbsisteemis toimub vee tdiendav puhastamine killustikukihis ja seda Umbritsevas
pinnasekihis.

Sadeveed immutatakse oma krundil.

IV-3 ELEKTRIVARUSTUS )

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Jaotusvorgu Saarte piirkonna poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 128882.

Liinide (kaablite) trassid Uhitatakse teedega ja jaotus-litumiskapid néhakse ette
krundi piirile ligipaasetavatesse kohtadesse vallatee darde oma kruntidele.
Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sélmida litumisleping ja tasuda
litumistasu. Pingestamine on lubatav parast elektripaigaldise kasutuselevotu teatise
alusel.
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V OSA
KEHTIVAD PIIRANGUD

V-1 MAANTEE KAITSEVOOND
Alus: Teeseadus (RT I 1999, 26, 377);

Teede- ja sideministri 28.09.1999.a. maarus nr 59 Tee ja tee kaitsevddndi
kasutamise ja kaitsmise néuded ( RTL 1999, 155, 2173).

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lahtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vdhendamiseks rajatakse tee aarde
kaitsevdodnd. Riigimaanteede kaitsevéondi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja
mitme sdiduraja korral mdlemal pool darmise sdiduraja telge on 50 meetrit. Kohaliku
maantee kaitsevddndi laius molemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja korral
modlemal pool darmise sdiduraja telge on 20-50 meetrit. Maantee klass maaratakse,
arvestades liiklussagedust, piirkonna arengu vajadusi ja rahvusvahelist liiklust.

Riigimaantee klassi maarab teede- ja sideminister ning kohaliku maantee klassi
vallavolikogu. Tehnilised nduded maantee klassile on kehtestatud teede- ja
sideministri 28. augusti 1999. a maarusega nr 55.

Teel ja tee kaitsevodndis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:

e maha voétta, Umber tbsta, juurde panna voi kinni katta liklusmarke ja muid
liikluskorraldusvahendeid voi eemaldada nendelt katteid;

e teha teel ilma ehitusloata teehoiutdid, samuti mistahes teehoiuvaliseid toid,
paigutada sinna té6vahendeid, materjale jms; tegevusega kaitsevédndis ei tohi
halvendada liiklustingimusi teel;

e chitada nahtavust piiravaid hooneid vdi rajatisi ning rajada istandikku;

e chitada kiirendus- vOi aeglustusrada, peale- voi mahasdiduteed, alalist voi ajutist
muadgipunkti véi muud teeninduskohta;

e takistada jalakaijate liiklemist neid hairiva tegevusega;

e paigaldada valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

e korraldada spordivéistlust voi muud rahvadritust;

e kaevandada maavara ja maa-ainest;

e teha metsa uuendamiseks lageraiet;

e teha veerezZiimi muutust péhjustavat maaparandus- véi muud teehoiuvalist t66d.

Kdik kaitsevédndis rajatavad ehitised ja looduskeskkonna muutmisega seotud t66d
tuleb eelnevalt kooskodlastada Eesti Maanteeametiga voi Saarte Teedevalitsusega.

Tee kaitsevodndi maa omanik on kohustatud kaitsevééndis hoidma korras teemaaga
kilgneva kaitsevodndi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning koérvaldama voi
lubama kdrvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pédsa voi muu liiklusele ohtliku
rajatise. Ta peab vbéimaldama paigaldada teega kilgnevale kaitsevddndi kinnistule
talihooldeté6deks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume
tokestamiseks ning paisata lund valjapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepaasu tema elukohale ja varale. Maantee kaitsevéénd kitsendab krunti nr 1.
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V-2 ELEKTRIPAIGALDISTE KAITSEVOONDID
Alus: Asjadigusseadus ( RT | 1993, 39, 590);
Elektriohutusseadus (RT |1 2002, 49, 310);

Vabariigi Valitsuse 2.07.2002.a. maarus nr 211 Elektripaigaldise kaitsevéddéndi
ulatus (RT 12002, 58, 366).

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tokestada juurdepéaasu
elektripaigaldisele, ladustada jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld,
pdhjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

e clektripaigaldise kaitsevodndis ehitada, teha mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-
, Idhkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja maaparandustoid, istutada ning langetada puid
ja pddsaid;

e clektri-6huliinide kaitsevédndis sbita masinate ja mehhanismidega, mille tldkdrgus
maapinnast koos veosega voi ilma selleta on Ule 4,5 meetri;

e clektri-maakaabelliinide kaitsevddndis tdéétada |66kmehhanismidega, tasandada
pinnast, teha mullatéid stigavamal kui 0,3 meetrit, kintaval maal siigavamal kui
0,45 meetrit ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Elektripaigaldise kaitsevodndi ulatuse kehtestab Vabariigi Valitsus tulenevalt
elektripaigaldise ohutasemest, pingest, voimsusest ja asukohast.

Ohuliini kaitsevéénd on maa-ala ja dhuruum, mida piiravad mélemal pool piki liini
telge paiknevad méttelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mélemal pool liini telge
10 kV pingega liinide korral on 10 meetrit.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised
vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevédnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.

Elektripaigaldise kaitsevddnd kitsendab krunte nr 1-4.

V-3 PUURKAEVUGA SEOTUD SANITAARKAITSETSOON

Alus: Veeseadus (RT | 1994, 40, 655);

Asjadigusseadus ( RT | 1993, 39, 590).

Keskkonnaministri 16.12.1996.a. maarus nr 61 Veehaarde sanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise korra kehtestamine (RTL 1997, 3).
Pdhjaveehaardele moodustatakse sanitaarkaitseala, tldjuhul 50 m raadiuses Umber
puurkaevu.

Pdhjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega 50 m on keelatud majandustegevus,
vdlja arvatud veehaarderajatiste teenindamine, metsa hooldamine, heintaimede
niitmine ja veeseire. Veehaarde omanik vdi valdaja voib keelata veehaarderajatise
teenindamisega mitteseotud isikute viibimise veehaarderajatise seadmetel ja
veekogu akvatooriumi osal, mis jadb veehaarde sanitaarkaitsealasse. Vastavalt
Keskkonnaministeeriumi 16.12.1996.a. maéarusele nr 61 Veehaarde sanitaarkaitseala
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moodustamine ja projekteerimise korra kehtestamine tuleb rakendada veevotukoha
hooldusndudeid:

Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike
reostusallikate (kogumiskaevud, kaimlad, prigikastid, vaetise- ja sdnnikuhoidlad,
6limahutid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtes pdhjaveevoolu suunas (jargib
tldjoontes maapinna kallakust) Glesvoolu ja neist krundi piires véimalikult kaugemal
(mitte vahem kui 10 m).

Puurkaevu suudme manteltoru ots peab jadma vahemalt 30 cm vdrra maapinnast
kérgemale. Kaevu suue peab olema veekaitse eesmargil suletud. Kaevu ja selle
Umbruse sanitaarse seisundi korrasoleku eest vastutab kaevu omanik (valdaja).

Maaomanik, veehaarde omanik voi valdaja ei tohi keelata veejuhtimisservituuti
(Asjadigusseaduse § 189 ja § 164) labi sanitaarkaitseala, kui see ei halvenda pdhja-
vOi pinnavee kaitstust ega veehaarde t66d.

Puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala kitsendab krunte 2 ja 3.

V-4 KANALISATSIOON

Alus: Vabariigi Valitsuse 31.07.2001.a. maarus nr 269 Heitvee veekogusse VvOi
pinnasesse juhtimise kord (RT | 2001, 69, 424).

Heitvee hajutatult pinnasesse immutamine on heitvee pinnasesse juhtimine. Kui
heitvee juhtimine kaugel asuvasse veekogusse on ebamajanduslik ning ei ole
pohjavee reostumise ohtu, vdib heitvett immutada pinnasesse, v.a. veehaarde
sanitaarkaitsealal ja mitte ldhemal kui 50 m selle vilispiirist 10 x 50 m*® ddpaevas
parast reovee bioloogilist puhastamist.

Reovee bioloogiline puhastamine on reoveest reoainete &rastamine bioloogiliste
protsesside toimel, mis vastab vahemalt Vabariigi Valitsuse 31.07.2001.a. maaruse
nr 269 lisas 2 toodud tabeli esimeses veerus esitatud piirvaartustele voi
puhastusastmetele (v.a (ldfosfori, naftasaaduste, UldlAmmastiku ja fenoolide
sisaldus) reostusallikatest lahtuva 2000x100 000 ie suuruse reostuskoormuse kohta.

Sademevett, mis vastab Vabariigi Valitsuse 31.07.2001.a. maaruse nr 269 §-s 7 ja
lisas 3 esitatud nduetele, tohib immutada pinnasesse, kuid mitte veehaarde
sanitaarkaitsealal ja mitte I1&hemal kui 50 m selle vélispiirist.

Kaitsmata pdhjaveega aladel on slivapuhastamata heitvee pinnasesse immutamine
keelatud. Kaitsmata pdhjaveega aladeks loetakse karstialasid, alvareid, mille
pinnakatte paksus on alla 1 m, alasid, mille pinnakate on alla 2 m paksune moreen
filtratsioonimooduliga 0,01x0,5 meetrit 66paevas ja alasid, mille pinnakate on alla 20
m paksune liiva- vdi kruusakiht filtratsioonimooduliga 1x5 meetrit 66paevas.

Nérgalt kaitstud pdhjaveega aladel véib pinnasesse immutada kuni 10 m® vahemalt
bioloogiliselt puhastatud heitvett 66padevas. Norgalt kaitstud pdhjaveega aladeks
loetakse alasid, mille pinnakate on 2x10 m paksune moreen filtratsioonimooduliga
0,01x0,5 meetrit 66paevas, alasid, mille pinnakate on alla 2 m paksune savi- vOi
livsavikiht filtratsioonimooduliga 0,0001x0,005 meetrit 66paevas ja alasid, mille
pinnakate on 20x40 m paksune liiva- voi kruusakiht filtratsioonimooduliga 1x5 meetrit
O0paevas.

Heitvee pinnasesse juhtimise nduded (veehulk pindaladhiku kohta jm) tapsustatakse
vee erikasutusloas.
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Heitvee immutussligavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m Glalpool pdhjavee
kérgeimat taset.

V-5 TULEOHUTUSNOUDED

Alus: Siseministri 08.09.2000.a. maarus nr 55 Tuleohutuse lldnéuded (RTL
2000,99)

Keskkonnaministri 15.06.1998.a. maarus nr 46 Metsa ja muu taimestikuga
kaetud alade tuleohutusnéuete kinnitamine (RTL 1998,854)

Tuleohutusndéuded territooriumi  kohta: juurdesdiduteed, labiséidukohad ja
juurdepddsud hoonetele, rajatistele, tuletdrje- ja paastevahenditele ja
tuletoérjeveevotukohale peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus
seisukorras.

Tee voi labisdidukoha sulgemisel remondiks voi muuks otstarbeks, kui see takistab
tuletorje- ja paastetehnika Iabisditu, tuleb viivitamatult rajada muu |abipaas
suletavasse I6iku voi Ules seada Umbersodiduvdimalust naitav viit.

Kinnise tuletérjeveehoidla kasutamisel tuleb:

e jalgida vee tasapinda veehoidlas ning lekke korral votta meetmed selle
korvaldamiseks ja veehoidla veega taitmiseks;

e taastada pérast tulekahju kustutamist voi tulekustutuséppust projektiga ettenahtud
veevaru veehoidlasse;

e keelata tuletdrje veehoidlas oleva vee kasutamine muuks otstarbeks, vélja arvatud
tulekahju kustutamine véi tulekustutsudéppuse labiviimine;

e tagada veehoidla aastaringse kasutamise vdimalus.

Kruntide juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepdasud ehitistele ning tuletdrje
veevotukohale peab olema vaba ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.
Veehoidlale ehitatakse korralik juurdesdidutee ning rajatakse selle juurde vahemalt
12x12 m suurune plats, millele oleks vdimalik paigutada kaks tuletdrjeautot.
Juurdesoidutee ja plats tuleb hoida puhtad ja korras.

Kruntide hoonestamata maa alla ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse
tuleohutuskujadesse pdlevmaterjale, pdlevpakendis seadmeid ja taarat ning parkida
transpordivahendeid ja mud tehnikat.

Tuleohtlik aeg algab kevadel parast lume sulamist ning 16peb slgisel vihmaste
iimade saabumisel. Sel ajal on kulu pdletamine Uldjuhul keelatud, samuti risu
poletamine (valja arvatud selleks kohandatud kohas vihmasel ajal maaomaniku voi -
valdaja loal).

Tépsed tuleohutuskujad méaratakse hoonete ehitusprojektidega.
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V-6 SERVITUUDID
Alus: Asjadigusseadus (RTI, 1993, 39, 560);

Asjadigusseaduse rakendamise seadus (RTI, 1993, 72/73, 1021).
Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ja
6huruumis tehnovdrke ja —rajatisi, kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata
voimalik voi kui nende ehitamine teises kohas pdhjustab tlemaaraseid kulutusi.
Samuti peab omanik lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke tdid. Avariitdid voib teha omanikuga eelnevalt
kokku leppimata.
Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised
osad.
Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et
valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil
kasutama voi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma
omandidiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.
Hoonestusdiguse voi kasutusvaldusega koormatud kinnisasja voib omanik
reaalservituudiga koormata ainult hoonestaja voi kasutusvaldaja néusolekul.
Alates 01.04.1999.a. on tehnorajatise pUstitamiseks voodrale kinnisasjale ndutav
kinnisasja koormamine reaalservituudi voi isikliku kasutusdigusega.
Kinnistusraamatusse veel kandmata maale vai riigile voi kohalikule omavalitsusele
kuuluvale maale tehnorajatise pUstitamiseks piisab lihtkirjalikust v6i notariaalsest
kokkuleppest maa omanikuga.
Teeservituut seatakse krundile nr 3.

VI OSA
TERRITOORIUMI BILANSS

VI-1 PLANEERITAVA ALA BILANSS

KRUNDI | KRUNDI AADRESS | TAHIS | MAAKASUTUSE | PINDALA| %
NR. SIHTOTSTARVE | m?

1 Ukskiila EE Véaikeelamumaa | 13 322 100
2 Kakskila EE Vaikeelamumaa 14 858 100
3 Keskkiila EE Vaikeelamumaa 20 060 100
4 Tagakula EE Vaikeelamumaa 22 453 100
5 Keskkaevu Th Tootmismaa 225 100

KOKKU: 70 918 m?

Mérkus: pindalad arvutatud
programmiga AutoCad 2004,
pindalad on antud ligikaudu.
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